UCHWALA Nr 1X/62/2011
Rady Gminy Kotczygtowy
z dnia 30 maja 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla czesci obrebdw geodezyjnych Barkocin i tobzowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma6@3 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 80, poz. 717, zm. Dz. U. z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dzz 2005 r. Nr 113, poz. 954, Dz. U.
z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Hr @oz. 319, Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz.
1635, Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880, Dz. UOB&r. Nr 199, poz. 1227, Dz. U. z 2008 r.
Nr 201, poz. 1237, Dz. U. z 2008 r. Nr 220, poZL3,4Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Dz.
U.z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Dz. U. z 2010 r. R61poz. 675, Dz. U. z 2010 r. Nr 119, poz.
804, Dz. U. z 2010 Nr 149, poz. 996, Dz. U. z 2018r 155, poz. 1043, Dz. U. z 2010 r. Nr
130, poz. 871, Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 15%rara podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o saadaiz gminnym (j.t.: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 2002 roku Nr 23, #20, Dz. U. z 2002 roku Nr 62, poz. 558,
Dz. U. z 2002 roku Nr 113, poz. 984, Dz. U. z 200Ru Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1968. U. z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, Dz.
U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Dz. U. z 2004 r.INI6, poz. 1203, Dz. U. z 2002 r. Nr 214,
poz. 1806, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Dzz 2006 r. Nr 17, poz. 128, Dz. U.
Zz 2005 r. Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nt ,3j80z. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Dz. U. z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Dz. U. 20. Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Dz. U. z 2008 r. Nr 223, pozs84Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Dz.
U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1241, Dz. U. z 2010 r28y poz. 142, Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz.
146, Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Dz. U. 2@0. Nr 40, poz. 230)po stwierdzeniu
zgodndaici niniejszej uchwaly z ustaleniami studium uwarunlowan i kierunkow zago-
spodarowania  przestrzennego Gminy  Kolczyglowy, uchaonego Uchwad
Nr V1/43/2011 Rady Gminy Kotczygtowy z dnia 14 mara 2011 roku,

Rada Gminy Kotczygtowy uchwala, co nagpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozitai obrebow geode-
zyjnych Barkocin i Lobzowo.
2. Granica obszaru offego planem przebiega:
- od potnocy — wzda potnocnej granicy dziatki nr 25 w adlrie geodezyjnym Barko-
cin;
- od wschodu — wzdiuwschodniej granicy dziatki nr 1/5 w aflie geodezyjnym Bar-
kocin oraz wzdha pdétnocno-wschodniej i wschodniej granicy dziatki h4/14
w obrebie geodezyjnym tobzowo;
- od potudnia — wzdt potudniowej granicy dziatki nr 14/14 i potudniowggjanicy cz-
sci dziatki nr 181 w obgbie geodezyjnym tobzowo oraz wzdhypotudniowo-



wschodniej granicy dziatek nr 293/1 i 47/6, azekvzdhe potudniowej granicy dzia-
tek nr 47/6, 47/5 1 47/7 w obbie geodezyjnym Barkocin;

- od zachodu — wzdiu zachodniej granicy dziatki nr 293/3, wzdhpotudniowo-
zachodniej granicy dziatki nr 43 oraz wzdluzachodnich granic dzialek
nr 41, 40/2, 39, 38, 26 i 25 w a@hie geodezyjnym Barkocin.

3. Szczegdtowo granécplanu okréla rysunek planu.

§2

. Integrala czes¢ uchwaty stanowdi

1) zahcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2 000 ze wdgl na obszar o znacznej
powierzchni;

2) zahcznik Nr 2 — rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie eisiycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wkasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

2. Zakres obowizywania tréci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, oki@ niniejsza uchwata.

§3

Celem ustale planu jest stworzenie ram prawnych dla harmongnegkreacyjnego zagospo-
darowania przestrzennego obszaru planu — z wauginiem jego specyfiki, zasad zrowno-
wazonego rozwoju oraz ochrony Jeziora Granicznego.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1)
2)
3)
4)

5)

6)

planie — nalgy przez to rozumieustalenia okjte niniejsaz uchwa;

obszarze planu — nale przez to rozumieobszar w granicach oldlenych w 8 1,

rysunku — nalgy przez to rozumiezahcznik Nr 1;

symbolu — nalgy przez to rozumie oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z gyfr
okreslajace tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania,
maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenoalezy przez to rozumie maksy-
malny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy daiatce Iub terenie
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, pczym powierzchnia zabudowy wy-
Zznaczona jest przez rzut pionowy zetvmanych kravedzi budynkow;

powierzchni terenu biologicznie czynnego - ngleprzez to rozumie grunt
z raslinnoscia naturala lub wprowadzoa przez cztowieka oraz wedpowierzchniovy
na dziatce budowlanej.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§5

1. Zagospodarowanie terenow rgmtje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwdgleniem

ustalé dziatow Il i Il oraz wszystkich aktualnie oboaziujacych przepiséw szczegolnych.



N

. Z terenami zabudowy zwzane g tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
dla ktorych ustalenia okékja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

. Plan nie ustala granic terenbw wymaggih scalenia gruntow. W sytuacjach koniecznych
scalenia gruntow dopuszcza.si

. Plan nie ustala terenéw dla obiektéw handlowych ocwiprzchni sprzeds powyzej
2 000 m2.

§6

. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniwny6h zasadach zagospodarowania zawarte
Sa pomkdzy liniami rozgraniczagymi oznaczonymi na rysunku liniamagtymi.
. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ksunobowazujace przy
budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i puzgie budynkdéw:
1) od granicy pasow drogowych drog podmych poza obszarem planu,
ale przylegajcych do jego granic — 8 m;
2) od granicy pasa drogowego ulicy dojazdowej KDDm;6
3) od granicy paséw drogowychagidw pieszo-jezdnych KDpj— 6 m;
4) od parkingu KDU — 10 m;
5) od terenu rekreacyjnego bez zabudowy z zieledtZ2 — 10 m;
6) odlaséw ZL — 12 m;
7) od terenow zieleni naturalnej ZN2, ZN4 — 10 m;
8) wytaczenie 4k z ptytkimi wodami gruntowymi.
. Nieprzekraczalne linie zabudowy niegligi ustaleniami ust. 2 oboaziuja wedtug przepi-
sOw szczegolnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§7

Ustalenia szczegétowe ksztattowania architektuaytdienow zabudowy oldla dziat lIl.

Przy uwzgtdnieniu ustalg ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztattowanthitektury

budynkow i dopuszcza realizadpkich elementéw jak wykusze, lukarny, wystawking

Ki i ryzality.

. Ustala st zakaz realizacji dachow czterospadowych bez keyemvanych dachami na-
miotowymi.

. Poza budow nowych budynkéw, dopuszczaesodbudow, rozbudow, nadbudow
I przebudow budynkow przy spetnieniu ustal@iniejszej uchwatly, w szczegokw usta-
len dziatu III.

. Dopuszcza sirealizacg jednej kondygnacji podziemnej,zgdi pozwoh na to warunki
gruntowo-wodne.

. Ustala st maksymala wysoka¢ ogrodzé do 1,7 m z zakazem realizagglbetowych
wypetnie.

. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 6 nie dotyczy elemenk@nstrukcyjnych ogrodzenia, ta-
kich jak stupki i podmuréwki.

. Ustala st zakaz lokalizacji wolno stegych uradzen reklamowych o powierzchni prze-

kraczajcej 4 m2.

N



ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§8

1. Obejmuje s§ ochrom korytarz ekologiczny rzeki Pokrzywnej w celu zapésmia elemen-
tom przyrody swobodnego przemieszczana si

2. Dopuszcza sina terenie jak w ust. 1 jedynie niedbe elementy infrastruktury technicz-
nej oraz prowadzenigciezek edukacyjnychsciezek spacerowych i realizacj obiektow
matej architektury.

§9

1. Obejmuje st ochror:
1) lasy, w tym lasy wodochronne;
2) tereny zieleni naturalnej w formach dolinnych, wntpa podtau organicznym;
3) wody powierzchniowe;
4) wody powierzchniowe z zielepnaturaln.
. Szczegotowo zasady zagospodarowaniastkdziat 111,
. Przy wdraaniu ustalé planu naley zapewné uwzgkdnienie przepiséw dotygzych
ochrony gatunkowej &in, zwierzt i grzybow.

w N

§10

Ustala st obowhzujaca zasad, ze uchzliwosci wynikajace z uytkowania terendow
lub budynkéw nie magprzenika granic wiasnéci lub wzytkowania.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§11

W obszarze planu nie wysgiuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty w ewidencji zabytkow;
3) obiekty proponowane do ewidencji zabytkow;
4) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru katt
5) stanowiska archeologicznectg w ewidencji zabytkdéw archeologicznych.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§12

1. Ustala st przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KDDpjK Kp, KDU —
na funkcje terenow komunikaciji.

2. Ustala st ulice dojazdow KDD o szerokéci pasa drogowego 15 m jako degoubliczra.

3. Ustala st nastpujace drogi wewntrzne i ich symbole:
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1) KDpj — ciagi pieszo-jezdne o szerada pasow drogowych 10 m;
2) Kp — ciagi piesze o szerokoi w liniach rozgraniczagych 10 m.

. Ustala st parking KDU dla obstugi terenéw rekreacyjnych.
. Dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy dojazeépiDD.
. Dopuszcza gina terenach MNR 1-4 i UR/MNR milovo$¢ wyznaczenia i realizacji do-

datkowych drog wewgirznych oraz parkingow.

. Dopuszcza si mazliwos¢ ustanowienia skebndci drogowej dla dziatlek do ktorych

nie ma bezpoedniego dojazdu.

. Dopuszcza si mazliwo$¢ wyznaczenia i realizacficiezek rowerowych, eigdéw pieszo-

rowerowych i ciagow pieszych w pasach drogowych Iub na innych teen
Za porozumieniem stron.

ROZDZIAL 6
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13

. Ustala st, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami infekstiry technicznej

1 pasy drogowe ulicy dojazdowej KDD,agow pieszo-jezdnych KDpj i dodatkowych
drog wewnrtrznych oraz parking KDU i ggi piesze Kp.

. Dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej priaeny inne i w ust. 1

Za porozumieniem stron.

. Niezledne opracowania braowe naley wykona w oparciu o ustalenia niniejszego pla-

nu.
§ 14

Ustala st, ze podstaw zaopatrzenia obszaru planu w wodbdzie istniegca
i rozbudowywana stewodochgowa.

Sie¢ wodochgowa nalezy realizow& i rozbudowywé w oparciu o zasady okilene
w § 13.

Do czasu realizacji sieci wodagowej dopuszcza simazliwosé realizacji lokalnych
studni ug¢ wéd podziemnych w obbie terenbw MNR1-4 oraz UR/MNR.

§15

. Ustala st, ze w obszarze planu obazywa® bedzie realizacja systemu zbiorczej kanali-

zacji sanitarnej, patzonej z gmina oczyszczalni sciekow.

. Obowiazywat bedzie system grawitacyjno<iieniowy. Dopuszcza simozliwosé realiza-

cji przepompowni na terenach MNR1-4, UR/MNR Iub wnych miejscach
Za porozumieniem stron.

. Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalg realizow& w oparciu o zasady okilene w § 13.
. Po realizacji systemu jak w ust. 1 ustala @bowhzek podiczenia do niego wszystkich

budynkdéw, z ktérych odprowadzarngssieki.

. Do czasu realizacji systemu jak w ust. 1, dopusagzatosowanie szczelnych zbiornikow

bezodptywowych na nieczysi ciekte wraz z udokumentowanym wywozeiiekoOw
do gminnej oczyszczaldciekow.



§16

1. Podstaw odprowadzania wod opadowych w obszarze plawizib lokalna infiltracja wdd
opadowych ze wzgtlu na ochro@ zlewni bezpéredniej Jeziora Granicznegodpkelisk.

2. Dopuszcza sirealizacg lokalnej sieci kanalizacji deszczowej poza zlewoezpdredna
Jeziora Granicznego. Si&kanalizacji deszczowej néale realizowa& w oparciu 0 zasady
okreslone w 8§ 13, z wykonaniem wdzexr podczyszczarych dostosowanych do da
sciekéw i fadunku zanieczyszazegodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Odprowadzenidgciekow deszczowycheblizie maliwe rowniez poprzez wpustyciekowe
z wkladami podczyszczgiymi do studni chtonnych, skrzynek razgapcych i dalej
w grunt.

4. Nalezy ogranicz¢ nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchmir@avych, szczegolnie
w zlewni bezpéredniej Jeziora Granicznego, udiwiajac lokalm infiltracje wéd opado-
wych.

5. Podstaw odprowadzenia wod opadowych z dachdwdze sptyw powierzchniowy
do gruntu w granicach wiasnej dziatki. Dopuszczaisny sposob odprowadzenia wéd
opadowych z terenéw zabudowy za porozumieniem stron

6. Ustala st obowhzek okrélenia przebiegu systemu melioracyjnego z uwdgieniem
systemu drenowania przed opracowaniem projektu wlzsh@go na terenach MNR1-4
oraz UR/MNR. Dopuszczagsimazliwo$¢ przebudowy systemu melioracyjnego i systemu
drenowania przy zapewnieniu ich wavego funkcjonowania z uwzglnieniem zasad
ochrony przyrody $rodowiska.

§17

1. Podstaw zaopatrzenia w enekgelektryczr w obszarze planughzie istniejca si€ elek-
troenergetyczna z mtiwoscia jej korekty i rozbudowy oraz budowy nowej siectldlo-
energetycznej w oparciu o zasady gloee § 13.

2. Ustala s, ze odcinki istniejcych i projektowanych napowietrznych linii elektneege-
tycznych 0,4 kV i 15 KkV, koliduce =z zabudow naley realizowa
w postaci kabli podziemnych. Przy przebudowie luioldwie nowej sieci elektroenerge-
tycznej 0,4 kV i 15 kV linie napowietrzne i kablegziemne — nafg prowadzé réwnole-
gle do istnigjcych drag.

3. Dopuszcza si mazliwosé realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV terenach
MNR1-4 i UR/MNR.

8§18
1. Ustala st, ze podstaw zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskangptej wody
uzytkowej keda indywidualnezrodia energii — preferowane niskoemisyjrédia ciepta,
spetniagce obowizujace normy w zakresie ochrodsodowiska.
2. Wsréd zrodet energii, o ktérej mowa w ust. 1 preferuje sdnawialnezrodta energii,
w tym pompy cieplne, kolektory stoneczne i spaldnamasy.
8§19

Dopuszcza girealizacg sieci gazowej w oparciu o zasady ckoee w § 13.
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§20

. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu opagtizie o operatoréw telefonii sieciowej

i komorkowej.

. Sieci telekomunikacyjne nalg realizowa& w oparciu o zasady okilene w 8§ 13.
. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakregazhaici publicznej oraz lokalizacja

infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym bddélywaniu — odbywa si zgodnie
Z art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieramimwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675).

§21

W obszarze planu obowzdywaé bedzie system gospodarki odpadami pekyjprzez Rad
Gminy Kotfczygltowy z uwzgidnieniem selektywnej zbiorki odpadow.

o 01

DZIAL 1l
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 22

. Ustala sk przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNR1 tereny zabudowy

mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjs.

. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegobtowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek 5 000 mz?;

2) na kadej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzwnoino stojcy lub jeden bu-
dynek rekreacji indywidualnej;

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 5 %;

4) minimalna wielké¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 70 % mmchni
dziatki;

5) budynki mieszkalne i budynki rekreacji indywiduglrewysoka¢ dwie kondygnacije
nadziemne, w tym poddaszezytkowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m
od sredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dachokyslwuspadowy
lub dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy, o hy&niu gtéwnych potaci
35°-45°, pokryty dachéwk ceramicza lub materiatami dachowko podobnymi
w odcieniach czerwieni lub #mu, gtdwne potacie nachylone pod jednakowysteRn,
dopuszcza gistosowanidgcianek kolankowych;

6) budynki garaowe | gospodarcze: pmzone z budynkiem mieszkalnym
lub z budynkiem rekreacji indywidualnej i namujace do jego architektury — lub —
wolno stojce o wysokéci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowy

. Ustala st obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oa@estojowego

na kade mieszkanie lub na kady budynek rekreacji indywidualnej.

. Dopuszcza siniwelacje terenu nie wksze nk 2 % powierzchni dziatki lub powierzchni

danego terenu MNR1.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz komunikacji oboyzuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdziaty
1,2,3i5.
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§ 23

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNR2 teren zabudowy

mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjs,.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace szczego6towe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek 1 200 m?, niewdj jak trzy dziatki w obgbie terenu
MNR2;

2) na kadej dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzmnoino stoacy lub jeden bu-
dynek rekreacji indywidualnej;

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 20 %;

4) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 55 % mwchni
dziatki;

5) budynki mieszkalne i budynki rekreacji indywiduglrewysoka¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddaszezytkowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m
od sredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dachokyslwuspadowy
lub dwuspadowy z naczotkami lub wielospadowy, o hy&niu gtownych potaci
35°-45°, pokryty dachéwk ceramicza lub materiatami dachdéwko podobnymi
w odcieniach czerwieni lub dzu, gtdwne potacie nachylone pod jednakowystern,
dopuszcza sistosowanidgcianek kolankowych;

6) budynki garaowe i gospodarcze: pmizone z budynkiem mieszkalnym
lub z budynkiem rekreacji indywidualnej i na&ujace do jego architektury — lub —
wolno stojce 0 wysokéci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowy

. Ustala st obowihzek zabezpieczenia na dziatce minimum jednego oagestojowego na

kazde mieszkanie lub na kdy budynek rekreacji indywidualnej.

. Dopuszcza siniwelacje terenu nie wksze ni 5 % powierzchni dziatki lub powierzchni

terenu MNR2.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody

I krajobrazu oraz komunikacji oboavuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3i5.

§24

. Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MNR3 tereny zabudowy

mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyja,.

. Dla terendw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek 1 500 m?;

2) na kadej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzimmno stoacy lub jeden
budynek rekreacji indywidualnej;

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 15 %;

4) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 60 % pownchni
dziatki;

5) budynki mieszkalne i budynki rekreacji indywiduglrewysokd¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddaszezytkowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m
od sredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dachaokyslwuspadowy
lub dwuspadowy z naczotkami lub wielospadowy, ohyéniu gtdwnych potaci
35°-45°, pokryty dachéwk ceramiczn lub materiatami dachéwko podobnymi
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w odcieniach czerwieni lub fzu, gtbwne potacie nachylone pod jednakowyatek,
dopuszcza gistosowanigcianek kolankowych;

6) budynki garaowe | gospodarcze: pgmizone 2z budynkiem mieszkalnym
lub z budynkiem rekreacji indywidualnej i nasujace do jego architektury — lub —
wolno stojce o wysokéci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowy

. Ustala st obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oa@estojowego

na kade mieszkanie lub na kdy budynek rekreacji indywidualnej.

. Dopuszcza siniwelacje terenu nie wksze nik 4 % powierzchni dziatki lub powierzchni

danego terenu MNR3.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz komunikacji oboyzuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdziaty
1,2,3i5.

§25

. Ustala sk przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem MNR4 tereny zabudowy

mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjs.

. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegobtowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek 1 000 mz;

2) na kadej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzimmno stoacy lub jeden
budynek rekreacji indywidualnej;

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 25 %;

4) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 50 % mmchni
dziatki;

5) budynki mieszkalne i budynki rekreacji indywiduglrewysoka¢ dwie kondygnacije
nadziemne, w tym poddaszezytkowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m
od sredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dachaokyslwuspadowy
lub dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy, o hyéniu gtdwnych potaci
35°-45°, pokryty dachowk ceramicza lub materiatami dachéwko podobnymi
w odcieniach czerwieni lub fzu, gtdbwne potacie nachylone pod jednakowyatekn,
dopuszcza gistosowanigcianek kolankowych;

6) budynki garaowe i gospodarcze: pmzone =z budynkiem mieszkalnym
lub z budynkiem rekreacji indywidualnej i nasujace do jego architektury — lub —
wolno stojce o wysokéci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowy

. Ustala st obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oa@e@stojowego

na kade mieszkanie lub na kady budynek rekreacji indywidualnej.

. Dopuszcza siniwelacje terenu nie wksze nk 7 % powierzchni dziatki lub powierzchni

danego terenu MNRA4.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz komunikacji oboyzuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdziaty
1,2,3i5.

§ 26

. Ustala sk przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem UR/MNRa tereny ustug

rekreacyjnych lub tereny zabudowy mieszanej mieszkdaowej jednorodzinnej
I rekreacyjnej.

. Dla terendw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
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1) przy terenie ustug rekreacyjnych UR — zakaz podziat mniejsze dziafki;

2) przy zabudowie mieszanej mieszkaniowej i rekreagyiNR — minimalna powierzch-
nia dziatek 2 000 mz;

3) przy terenie ustug rekreacyjnych UR —aiios¢ realizacji pensjonatu, hotelusrod-
ka wypoczynkowego, zajazdu, =z haz noclegows | gastronomicza
wraz z obiektami rekreacyjnymi i terenami rekreagwji;

4) przy zabudowie mieszanej mieszkaniowej jednorodginin rekreacyjnej MNR —
na kadej dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzwoino stoacy lub jeden bu-
dynek rekreacji indywidualnej;

5) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terented0

6) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 65 % p@achni
dziatki lub terenu;

7) budynki na terenie ustug rekreacyjnych oraz budynigszkalne i budynki rekreacji in-
dywidualnej — wysok& dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddaszgtkowe,
maksymalna wysoké budynkéw 9 m odredniej rzdnej terenu w obrysie budynku
do kalenicy, dach dwuspadowy lub dwuspadowy z rtemd lub wielospadowy,
0 nachyleniu gtéwnych potaci 35°-45°, pokryty dacké ceramicza lub materiatami
dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni lulazior gtdwne potacie nachylone
pod jednakowym #&em, dopuszczagstosowanigcianek kolankowych;

8) budynki garaowe i gospodarcze: pmizone z budynkami na terenie ustug rekreacyj-
nych lub z budynkiem mieszkalnym lub z budynkierkreacji indywidualnej i nava-
zujace do ich architektury — lub — wolno stog o wysokéci maksymalnej 5 m do kale-
nicy, z dachem dwuspadowym.

. Ustala st obowhzek zabezpieczenia minimum jednego miejsca postgowa dwa miej-

sca noclegowe na terenie ustug rekreacyjnych Ilubowalzek zabezpieczenia
na dziatce minimum jednego miejsca postojowego arde&k mieszkanie lub na kdy bu-
dynek rekreacji indywidualnej.

. Dopuszcza siniwelacje terenu nie wksze nik 4 % powierzchni dziatki lub powierzchni

danego terenu.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody

i krajobrazu oraz komunikacji oboszuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdziaty
1,2,3i5.

§ 27

. Ustala sk przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami URZURZ2 na tereny

rekreacyjne bez zabudowy z zieleni

. Na terenie URZ1 dopuszcza skalizacg: sciezki edukacyjnej, ddcia do jeziora, wiaty

drewnianej, obiektéw matej architektury, tablicanmhacyjnych oraz pley jako otoczenia
kapieliska.

. Na terenie URZ2 dopuszcza; sealizacg: pola namiotowego, kempingu, obiektow matej

architektury i play jako otoczenia dpieliska. Tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza
sig do 20 m od potnocnej granicy terenu URZ2.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody

I krajobrazu oraz komunikacji oboavuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3i5.
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§28

. Ustala sk przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem R nadny rolnicze.
. Dla terendw jak w ust. 1 ustalaesiakaz realizacji zabudowy zagrodowej ze wdgl

na ochror czystéci wody Jeziora Granicznego.

. Dopuszcza si na terenach rolniczych R mowos¢ wprowadzenia zalesie

oraz maliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej.

§29

. Ustala sk przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem ZL nasly.
. Spos6b zagospodarowania lasu wynika z aktualniviakzajacego planu urglzania lasu

I uproszczonego planu wdzania lasu, z uwzegtinieniem laséw wodochronnych.

. Ustala st zakaz zabudowy.
. Dopuszcza si prowadzeniesciezek edukacyjnychgciezek spacerowych oraz realizac]

obiektéw matej architektury.

. Dopuszcza si mazliwosé realizacji lénych drog gospodarczych i sieci infrastruktury

technicznej.

§ 30

. Ustala s przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami ZN1,N2, ZN3, ZN4

na tereny zieleni naturalnej.

. Ustala st zakaz zabudowy.
. Dopuszcza si prowadzeniesciezek edukacyjnychgciezek spacerowych oraz realizac]

matej architektury.

. Dopuszcza simazliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej.
. Dodatkowo na terenie ZN2 z wgzeniem podipa organicznego, dopuszcza

sie mazliwos¢ realizacji sztucznego zbiornika wodnego w posséaivu.

§31

. Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZI narény zieleni izola-

cyjnej.

. Ustala st zakaz zabudowy.
. Dopuszcza simazliwosc realizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 32

. Ustala sk przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS nady powierzch-

niowe.

. Dopuszcza gsimaozliwos¢ realizacji niezhdnych pomostow, ktadek orazapielisk.

§ 33

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WS/ZN wady powierzch-

niowe z zielena naturalna.

. Dopuszcza gimaozliwos¢ realizacji niezhdnych pomostow.



12

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 34

Ustala s¢ nastpujace wartdci jednorazowych optat od wzrostu wastbnieruchomeci:
1) 20 % dla terenéw MNR1, MNR2, MNR3, MNR4, UR/MNR, URZ2;
2) nie ma zastosowania dla pozostatych terendw.

§ 35

Wskazuje si przynalenos¢ ustalonych planem przeznadazeerendéw do poszczegélnych ro-

dzajow terendw wedtug ztdicowanych dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1) tereny oznaczone symbolami URZ1, URZ2 — do terergkneacyjno-wypoczynkowych;

2) tereny oznaczone symbolami MNR1-4, UR/MNR — dortére zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 36
Wykonanie uchwaty powierzaegsiVoéjtowi.
§ 37

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
mgr. Klaudia Brywczyrnska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwalty
Rady Gminy Kotczygtowy
Nr I1X/62/2011

z dnia 30 maja 2011 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego wraz z progngoddziaty-
wania nasrodowisko byt wytaony do publicznego wgtlu od 26 listopada 2010 r. do 16
grudnia 2010 r. w siedzibie Widu Gminy Kofczygtowy.

2. Termin skladania uwag zgodnie z art. 17 pkt. 1llawgtz dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (@zz 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z p&niejszymi zmianami) migt w dniu 30 grudnia 2010 r.

3. W ustawowym terminie nie wphghy zadne uwagi do planu.



15

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Gminy Kotczygtowy
Nr IX/62/2011

z dnia 30 maja 2011 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadax wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania.

1. Zakres zada.

Skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodar@amarzestrzennego dlagzei obre-
bow geodezyjnych Barkocin i tobzowo, jest koniem#nuzbrojenia projektowanych tere-
now zabudowy — w zakresie zbiorowego zaopatrzeni@ogk i zbiorowego odprowadzania
sciekdw oraz zapewnienia dojazdu.

2. Rozstrzygngcie

1) Przyjmuje st koniecznac realizacji sieci wodoggowej w obszarze planu.

2) Przyjmuje st koniecznéc¢ realizacji systemu zbiorczej kanalizacji sanitpnweobszarze
planu.

3) Przyjmuje st koniecznéc¢ realizacji drogi publicznej KDD jako ulicy dojazde.

4) Uzbrojenie terenu natg wtaczy¢ do zada inwestycyjnych w ramach buadtu gminy.

5) Nalezy zbilansowa srodki wiasne i okrdi¢ mozliwos¢ wspotfinansowania inwestyci
z funduszy Unii Europejskiej i funduszy ochrofrpdowiska oraz w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

6) Nie okrela sk szczegdtowego harmonogramu realizacji i moderjiizawestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczraag.



