Uchwata Nr XXVI11/211/2013
Rady Gminy Kotczygtowy
z dnia 11 marca 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Kotczygtowy.

Na podstawie

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 199Q roksamorzdzie gminnym (tj. Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami: z 200 123, poz., 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18060@32r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;0022r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, d@87; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, ddA4.1, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, da2 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, pa@,8\r 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567; z 2013 . 463);

w zwigzku z:

art. 20 ust. 1 z uwzglinieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokplamowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 201poz. 647, ze zmianami: z 2012 r.
poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21);

po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustafe zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GminyKotczygtowy,
przyjetego uchwah Nr XXVI1/196/2012 Rady Gminy Kotczygtowy z dnia 28grudnia
2012 roku,

Rada Gminy Kotczygtowy uchwala, co nagpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzende&gmbebu
geodezyjnego Kotczygtowy.

Granig; obszaru oljtego planem stanowi granica ebu geodezyjnego Kotczygtowy.
Szczegdbtowo granécplanu okréla rysunek planu.
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§2

[EEN

. Integrala czes¢ uchwaty stanowdi
1) zahkcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1. 2 000 ze wdgl na obszar o znacznej
powierzchni;
2) zahcznik Nr 2 — rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;



3) zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie eisiycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalelo zada wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
2. Zakres obowizywania tréci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, oki@ niniejsza uchwata.

§3

Celem ustale planu jest stworzenie ram prawnych dla racjonaneggospodarowania prze-
strzennego catego obszaru miejscéesvdotczygtowy — z uwzgidnieniem jego specyfiki
I zasad zréwnowanego rozwoju.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie — nalgy przez to rozumigustalenia olgjte niniejsa uchwak;

2) obszarze planu — nakeprzez to rozumieobszar w granicach ollenych w 8 1;

3) rysunku — nalgy przez to rozumiezahcznik Nr 1;

4) symbolu — nalgy przez to rozumie oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z gyfr
okreslajace tereny o rinym przeznaczeniu i #@ych zasadach zagospodarowania;

5) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenoatezy przez to rozumie maksy-
malny dopuszczalny procent powierzchni zabudowydnatce lub terenie w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu, przy czym powighinia zabudowy wyznaczona
jest przez rzut pionowy zewtnznych kravedzi budynkéw;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nglerzez to rozumie grunt z rglinno-
$cia naturalna lub wprowadzon przez cztowieka oraz wedoowierzchniow na dziatce
budowlanej

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielini¢ poza ktog wyklucza
si¢ lokalizacg budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dpyytakich elementow
jak: balkon, okap, wykusze, schody zetvane, ganek.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§5

1. Zagospodarowanie terenow rgmtje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwdgleniem
ustalé dziatow Il i Il oraz wszystkich aktualnie oboaziujacych przepiséw szczegdlnych.

2. Z terenami zabudowy zwiane § tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
dla ktorych ustalenia okékja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

3. Plan nie ustala granic terendw wymaggih scalenia gruntdow. W sytuacjach koniecz-
nych scalenia gruntéw dopuszcza si

4. Dopuszcza sirealizacg urzadzen budowlanych, zapewn@gych maliwosé¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

5. Dopuszcza giposzerzenie dziatki lub dziatek w ramach danegezraczenia terenu.
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§6

. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniwinyéh zasadach zagospodarowania zawarte

Sa pomkidzy liniami rozgraniczagcymi oznaczonymi na rysunku liniamagtymi.

Ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — obemijace przy budowie, odbudowie,
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynkow:

1) od zewrtrznej krawedzi jezdni ulic zbiorczych KDZ1, KDZ2, KDZ3 — 8 m;

2) od granicy pasow drogowych ulic dojazdowych KDD mp

3) od granicy paséw drogowych KDW, KDpj, KDr, Kp —§ m

4) od granicy parkingéw i od pasow drogowych dodatkchvgirog wewatrznych — 6 m.
Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MUludnpza s sytuowanie budyn-
kow w odlegtdci 1,5 m od granicy zasiedni dziatka lub bezpérednio przy tej granicy.
Dla istniepcych budynkéw — dopuszczae shieprzekraczalne linie zabudowy, inne ni
okreslone w ust. 2 oraz w ust. 3.

Nieprzekraczalne linie zabudowy niegigy ustaleniami ust. 2 oraz ust. 3 obgmia
wedtug aktualnych przepiséw szczegolnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§7

Ustalenia szczegétowe ksztattowania architektuaytdienow zabudowy oldla dziat IIl.
Przy uwzgtdnieniu ustalg ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztattowanthitektury
budynkow i dopuszcza realizadpkich elementéw jak wykusze, lukarny, wystawking
Ki i ryzality.

Ustala st zakaz realizacji dachow czterospadowych bez kayemiwanych dachami
namiotowymi dla nowych budynkow.

Poza budow nowych budynkéw, dopuszczaesodbudow, rozbudow, nadbudow

I przebudow budynkow przy spetnieniu ustal@iniejszej uchwatly, w szczegokw usta-
len dziatu III.

Na etapie projektu budowlanego nale uwzgkdni¢ wiasciwosci geotechniczne
I hydrogeologiczne gruntu. Dopuszcza sealizacg jedne] kondygnacji podziemnej,
jezeli pozwoh na to warunki gruntowo-wodne.

Obiekty matej architektury magoy¢ sytuowane na terenach olmnych w dalszej cgci
niniejszej uchwaty oraz na pozostatych terenacharazumieniem stron.

Ustala s¢ zakaz lokalizacji wolno stegych uradzen reklamowych:

1) w pasach drogowych, chyhee zaradca drogi postanowi inaczej;

2) o powierzchni przekraczajej 4 m? w Parku Krajobrazowym ,Dolina Stupi”;

3) o powierzchni przekraczgjej 10 m2 w pozostatym obszarze planu.

Ustala s¢ maksymala wysoka¢ do 1,8 m dla nowych ogrodze

Wysokas¢ o ktérej mowa w ust. 8 nie dotyczy:

1) istniefcych i nowych ogrodzeboisk sportowych;

2) pozostatych istnigcych ogrodza.

10.Ustala st z zakaz realizacjielbetowych wypetnig nowych ogrodze
11.Zakaz, o ktérym mowa w ust. 10 nie dotyczy:

1) elementéw konstrukcyjnych nowego ogrodzenia, tajag&hstupki i podmurowki;
2) istniejacych ogrodze.



ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§8

. Okresla sk na rysunku granicParku Krajobrazowego Dolina Stupi oraz grani@bszaru

Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakowisiadbtupi” PLB220002.

. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Stupi” nowe zagospan@anie nie mge spowodowa

zmiany stosunkow wodnych, a zainwestowanie ayatbostosowé do istniegcej rzezby

terenu.

. W Obszarze Natura 2000 — Obszar Specjalnej OchRmakow ,Dolina Stupi” PLB

220002 zabrania gipodejmowania dzialamogicych osobno lub w patzeniu z innymi

dziataniami, znacgo negatywnie oddziatywana cele ochrony Obszaru Natura 2000.

. Na terenach jak w ust. 1 obawiuja aktualne przepisy szczegdélne, w tym rovinie

1) Rozporadzenie Nr 15/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 28rweza 2003 r.
w sprawie ustanowienia ,Planu ochrony Parku Kragabwego Dolina Stupi” (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2003 r. Nr 83, poz. 1362);

2) Uchwaty Nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorgiiez dnia 27 kwietnia maja
2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina $h§pz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 2011 r. Nr 66, poz. 1461);

3) Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie ab®z
specjalnej ochrony ptakow (D.U. z 2011 r. Nr 25z.p183 z péniejszymi zmianami).

. Pozostata ag¢ obszaru planu poza obszarami wymienionymi w ust.stanowi otulig

Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”, gdzie zabrans& lokalizowania obiektéw

I podejmowania przedsizie¢ mogcych degradow@awalory przyrodnicze i krajobrazowe

Parku.

. Przy wdraaniu ustalé planu naley zapewné uwzgkdnienie przepisow dotygzych

ochrony gatunkowej &in, zwierzt i grzybow.

. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Stupi” zabranig svykonywania prac ziemnych trwale

znieksztatcajcych rzebe terenu.

§9

. Okresla sk na rysunku przebieg korytarza ekologicznego rBrkidek wraz z doptywem
w celu zapewnienia elementom przyrody swobodnegerpieszczania i
. Szczegb6towo zasady zagospodarowaniasbkme g w dalszej cgsci niniejszej uchwaty.

§10

. Obejmuje s ochrora:

1) lasy;

2) tereny zieleni naturalnej;

3) wody powierzchniowe;

4) tereny rolnicze na podio organicznym;

5) grunty klasy Ill powyej 0,5 ha — szczegdlnie chronione;

6) wyniesienie — Gora Straconka z punktem widokowymazliwoscia realizacji wiery
widokowej.

. Szczegb6towo zasady zagospodarowaniasbkme g w dalszej cgsci niniejszej uchwaty.



§11

Ustala s¢ konieczné¢ rekultywacji dawnego wysypiska odpadéw w kierurdireslonym
na podstawie analizy uwarunkofivebkalnych.

§12

Ustala st obowhzujaca zasad, ze uchzliwosci wynikajace z uytkowania terenow lub bu-
dynkéw nie mog przenik& granic wlasnéci lub wytkowania — z wydczeniem inwestyciji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§13

1. W obszarze planu obiektem wpisanym do rejestru tkaly jest, oznaczony na rysunku
planu: kaciot parafialny p.w. Chrystusa Kréla wraz z otaueen — nr 228 w rejestrze
zabytkow wojewoddztwa pomorskiego.

. Ochronie podlega koiot wraz z otoczeniem w granicach wpisu do rejegabytkow.

. Wszelkie dziatania przy obiekcie i w jego otoczewiymagaj pozwolenia wojewddzkie-
go konserwatora zabytkow.
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§14

1. W obszarze planu wygiuja, oznaczone na rysunku, ngsijace budynki zabytkowe
o wartgciach historyczno-kulturowych w ewidencji zabytkéwobite ochroml ustalenia-
mi planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Stupska nr 2, dziatka&ir 1

2) budynek mieszkalny, ul. Stupska 4, dziatka nr 44;

3) budynek mieszkalny, ul. Stupska 6, dziatka nr 45;

4) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. $a@ dziatka nr 46/3;
5) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Stadg, dziatka nr 47;
6) budynek gospodarczy, ul. Stupska 11, dziatka ny¥1,05

7) budynek mieszkalny, ul. Stupska 13, dziatka nr 206/

8) budynek mieszkalny, rég ul. Stupska 25 i ul. Fabngl, dziatki nr 111/2, 111/3;
9) budynek poczty, ul. Stupska 40, dziatka nr 74/2;

10)budynek mieszkalny, ul. Stupska 42-44, dziatki 8427 73/3,;

11)budynek mieszkalny, ul. Stupska 46, dziatka nr 72/2

12)budynek mieszkalny, ul. Stupska 53, dziatka nr 152;

13)budynek, obecnie GOK, ul. Szkolna 1, dziatka n873/

2. W obszarze planu wygiuja, oznaczone na rysunku, ngsijace budynki zabytkowe
o wartagciach historyczno-kulturowych proponowane do ewgjemabytkow — obijte
ochrory ustaleniami planu:

1) budynek gospodarczy, ul. Stupska 16, dziatka nr 49;

2) budynek mieszkalny, ul. Stupska 19, dziatka nr 108/

3) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 24, daaik54/3;
4) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 26, dziak57;



5) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 34, daaik59;
6) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 38, daatk61/4;
7) budynek mieszkalny, ul. Stupska 52, dziatka nr 70/2

8) budynek, obecnie policja, ul. Stupska 51, dziatka%1/2;

9) budynek mieszkalny, ul. Stupska 55, dziatka nr 153/
10)budynek mieszkalny, ul. Stupska 39, dziatka nr 146/
11)budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 35, daatk 137;
12)budynek mieszkalny, ul. Wéka 2, dziatka nr 145;
13)budynek mieszkalny, ul. Krotka 1, dziatka nr 43/2;
14)budynek mieszkalny, ul. Krotka 2, dziatka nr 55;
15)budynek mieszkalny, ul. Szkolna 2, dziatka nr 42/1;
16)budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Szkdl, dziatka nr 39/22;
17)budynek mieszkalny, ul. Szkolna 8, dziatka nr 38/1.

3. Ochronie podlega usytuowanie budynkéw wymieniomychst. 1 i 2, ich gabaryty, bryia,
wysoka¢ i1 ksztatt dachow. Naky zachowad pierwotny materiakcian zewmtrznych: w
budynkach o elewacjach z czerwonej cegtly, nie ayvé& elewacji; w budynkach o kon-
strukcji szachulcowej nie tynkowalrewnianych elementéw konstrukégian zewmtrz-
nych. Naley zachowa detal architektoniczny na elewacjach budynkéw.eXarachowa
wielkos¢ istniecych otworow okiennych i drzwiowych. Ewentualneasadnione zmiany
wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych uzgodnt wojewddzkim konserwatorem za-
bytkow.

§15

1. W obszarze planu wygiuja, oznaczone na rysunku, trzy dawne cmentarze weswjd
zabytkéw — objte ochrom ustaleniami planu.
2. Na terenach dawnych cmentarzy wymienionych w usbdwizuja nastpujace ustalenia:
1) ochrona drzewostanu i uktadu przestrzenno-kompqaggy;
2) jako miejsca pamci podlegaq szczegolnej trosce ze wegdu na wartéci kulturowe,
historyczne i przestrzenne;
3) uczytelnienie w przestrzeni obededbcmentarza oraz zadbanie o jego updknwa-
nie i utrzymanie jego charakteru;
4) wymog uzyskania opinii wojewodzkiego konserwatoedytkow dotyczcej wszel-
kich dziata.

§16

1. Ustala s¢, oznaczoa na rysunku, stref W.II czgsciowej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznegd® A4-31/3-1 cmentarzysko kultury
luzyckiej.

2. W strefie W.II czsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,yakist. 1, obows-
Zuja nastpujace ustalenia:

1) wymdég przeprowadzenia badaatowniczych wyprzedzagych proces zainwestowa-
nia terenu zwizany z pracami ziemnymi, w trakcie ktorych raaof¢ do naruszenia
oraz zniszczenia warstw i obiektow archeologicznyalegajcych pod powierzchai
ziemi, w zakresie ok&onym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zafmytk
po zak@czeniu bad& archeologicznych teren @ by trwale zainwestowany;

2) zakaz zainwestowania przed przeprowadzeniem amfjieahych badaratowniczych
wyprzedzajcych prace ziemne inwestycyjne w zgsi lokalizacji cmentarzyska;



3) wymadg uzgodnienia wszystkich planéw i projektowyadaicych terenu w wyznaczo-
nej strefie W.1I cgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej Zemmdzkim
konserwatorem zabytkow.

. Ustala s¢, oznaczone na rysunku wedtug paziej numeraciji, strefy W.IlI ograniczonej

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej dla g@agacych stanowisk archeologicznych:

1) AZP 14-31/1-Xlad osadniczy o nieoks®nej kulturze i chronologii;

2) AZP 14-31/2-1a punkt osadniczy, kultura oksywskelbarska;

3) AZP 14-31/4-3Flad osadniczy, kultura sycko-pomorska;

4) AZP 14-31/5-%lad osadniczy, kultura #ycko-pomorska;

5) AZP 14-31/6-%lad osadniczy, kultura sycko-pomorska.

. W strefach W.III ograniczonej ochrony archeologmxonserwatorskiej, jak w ust. 3,

obowiazuja nastpujace ustalenia:

1) wymaog przeprowadzenia na obszarach stanowisk dagiepnych bad& interwencyj-
nych o charakterze nadzoru archeologicznego nachmiaziemnymi realizowanymi
w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie glkreym pozwoleniem wojewddzkie-
go konserwatora zabytkow;

2) po rozpoznaniu warfai kulturowych stanowiska archeologicznego na poas& wyni-
kow archeologicznych batlanterwencyjnych, w szczegoélnych przypadkachzenby
niezlezdne przeprowadzenie archeologicznych baddowniczych w zakresie olde-
nym pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytk@e zakaczeniu bada
archeologicznych terergtizie mogt by trwale zainwestowany;

3) wymog uzgodnienia wszystkich planow i projektow yaahcych terenéw wyznaczo-
nych stref W.III ograniczonej ochrony archeologicZtonserwatorskiej z wojewodz-
kim konserwatorem zabytkow.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 17

. Ustala st przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KIX{172, KDzZ3, KDD,

KDW, KDpj, KDr, Kp, KK- na funkcje terenow komurakiji.

. Ustala st klasy drog publicznych i ich symbole:

1) KDZ1 — ulica zbiorcza o szeroka pasa drogowego 20 — 30 m, wagu drogi woje-
waodzkiej nr 209;

2) KDZ2 — ulica zbiorcza o szerokm pasa drogowego 20 m, wagu drogi powiatowej
nr 1705G,;

3) KDZ3 — ulica zbiorcza o szerokm pasa drogowego 20 m, wagu drogi powiatowej
nr 1198G,;

4) KDD — ulice dojazdowe o0 szerokm pasow drogowych 10 — 20 m.

. Okredla sk rezerve terenu dla drogi wojewddzkiej o szerékbpasa drogowego 30 m jako

obwodnie¢ miejscowdci Kotczyglowy z zakazem zabudowy. Tereny te paajast

w dotychczasowym aytkowaniu. Rezerwadalzie mogta by wykorzystana na potrzeby

realizacji obwodnicy w sytuaciji likwidacji kolejowei terendw zamkatych.

. Ustala st nastpujace drogi wewatrzne i ich symbole:

1) KDW — wewretrzne drogi dojazdowe o szeragkopasa drogowego 10 m

2) KDpj — ciagi pieszo-jezdne o szerada paséw drogowych 5 —12 m,

3) KDr — dojazdy do gruntéw rolnych o szergkbpasow drogowych 5 — 18 m

4) Kp — cigi piesze.
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. Ustala s¢ parking KDU dla obstugi cmentarza oraz terendw rigpa rekreaciji.

Na powierzchni nie wkszej nz 5 % KDU dopuszcza sirealizacg matych estetycznych
parterowych budynkéw ustugowych z dachem dwuspgdow architekturze wg rozwa
zan indywidualnych.

. Okresla sk rezerve terenu na parking dla obstugi terendéw rekreacyimycpotudniowej

czesci obrebu geodezyjnego Kotczygtowy. Do czasu realizacjkpayu tereny te pozostgj
w dotychczasowymaytkowaniu.

. Dopuszcza si realizacg miejsc postojowych w pasach drogowych ulic dojawylth

KDD.

Dopuszcza si na terenach zabudowy movos¢ wyznaczenia i realizacji dodatkowych
drég wewrtrznych oraz parkingow.

Dopuszcza si mazliwos¢ ustanowienia stebnaci drogowej dla dziatek do ktérych nie
ma bezpéredniego dojazdu.

. Dopuszcza si na terenach rolniczych R mawvos$¢ wyznaczenia i realizacji dodatko-
wych dojazdéw do gruntéw rolnych.

Okresla sk na rysunku kierunki przebiegu tras rowerowych zlmmscia ich oznako-
wania i realizacji po jednej lub po drugiej stromasa drogowego lub po obu stronach
pasa drogowego.

Dopuszcza si mazliwosé wyznaczenia i realizacficiezek rowerowych, @igéw pieszo-
rowerowych i caigéw pieszych w pasach drogowych lub na innych &rlerza porozu-
mieniem stron.

Okresla sk granice terenow kolejowych oznaczonych symbolem Bdflacych terenami
zamkngtymi.

ROZDZIAL 6
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§18

. Ustala st, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami infrdks$tiry technicznej

sa pasy drogowe KDZ2-3, KDD, KDW, KDpj, KDr orazagi piesze Kp i dodatkowe
drogi wewrgtrzne.

. Dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej prggzny inne i w ust. 1,

Za porozumieniem stron.

. Niezbedne opracowania braowe naley wykona& w oparciu o ustalenia niniejszego

planu.

§19
Ustala st, ze podstaw zaopatrzenia obszaru planu w wdatdzie istniegca i rozbudo-
wywana sié wodochgowa.
Sie¢ wodochgowa nalezy realizowa& i rozbudowyw@ w oparciu 0 zasady okilene
w § 18.

§ 20

Ustala st, ze w obszarze planu oboagiywa bedzie realizacja systemu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej, patzonej z gmina oczyszczalnj sciekdw w Wierszynie.
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. Obowiazywat bedzie system grawitacyjno<tiieniowy. Przepompowai sciekow K

oznaczono na rysunku. Dopuszcza siazliwosé realizacji przepompowni w innych
miejscach za porozumieniem stron.

. Siet kanalizacji sanitarnej nalg realizowa w oparciu o zasady okilene w § 18.
. Po realizacji systemu jak w ust. 1 ustaka @owirzek podiczenia do niego wszystkich

budynkow, z ktorych odprowadzarngssieki.

. Do czasu realizacji systemu jak w ust. 1, dopusagzstosowanie szczelnych zbiornikow

bezodptywowych na nieczysio ciekte wraz z udokumentowanym wywozeiiekOw
do gminnej oczyszczaldciekow.

. Przy zabudowie zagrodowej na terenach RM i R —zZygadku braku innych nitiwosci

w zakresie gospodarki wodrciekowej — dopuszczaesimazliwosé realizacji wysoko-
sprawnych oczyszczalni przydomowych po wykonanias@ivnych bada gruntowo-
wodnych, stwierdzagych,ze dana oczyszczalnia przydomowa ngdze miata negatyw-
nego wplywu na stan czystom wod powierzchniowych i podziemnych.

§21

. Podstaw odprowadzania wod opadowych w obszarze platla lokalne sieci kanalizacji

deszczowej oraz lokalna infiltracja wod opadowych.

. Sie¢ kanalizacji deszczowej néle realizowd w oparciu o zasady okidlene w § 18,

z wykonaniem urgdzeh podczyszczapych dostosowanych do fia sciekow i tadunku
zanieczyszczezgodnie z przepisami szczegolnymi.

. Odprowadzenidciekdéw deszczowychebzie maliwe réwniez poprzez wpustgciekowe

z wkiadami podczyszczgiymi do studni chtonnych, skrzynek razgapcych i dalej
w grunt.

. Nalezy ograniczy nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchor@avych, umaliwiajac

lokalna infiltracje wod opadowych.

. Podstawy odprowadzenia wéd opadowych z dachoéwdZie sptyw powierzchniowy

do gruntu w granicach wiasnej dziatki. Dopuszczaishy sposob odprowadzenia wéd
opadowych z terenéw zabudowy za porozumieniem stron

. Ustala st obowinzek okrdlenia przebiegu systemu melioracyjnego z uwagieniem

systemu drenowania przed opracowaniem projektu \Blash@go. Dopuszcza ¢simozli-
wos¢ przebudowy systemu melioracyjnego i systemu dremoav przy zapewnieniu
ich wiasciwego funkcjonowania z uwzglnieniem zasad ochrony przyrod§rodowiska.

§22

. Podstaw zaopatrzenia w enekgelektryczm w obszarze planuglizie istniegca si€ elek-

troenergetyczna z mtiwoscia jej korekty i rozbudowy oraz budowy nowej siectldlo-
energetycznej w oparciu o zasady gloee § 18.

. Ustala st, ze odcinki istniggcych i projektowanych napowietrznych linii elektnegge-

tycznych 0,4 kV i 15 kV, kolidujce z zabudow nalery realizow& w postaci kabli pod-
ziemnych. Przy przebudowie lub budowie nowej setdektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV
linie napowietrzne i kable podziemne — riglprowadzé réwnolegle do istniagych drog.

. Dopuszcza si mazliwosé realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV texrenach

zabudowy i na innych terenach za porozumieniemrmstro

. W obszarze planu dopuszcza siozliwosé realizacji podziemnych kabli elektroenerge-

tycznych 110 kV.

. Dopuszcza simazliwos¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na terenach zddoy.
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. Dopuszcza si na terenach zabudowy wliwosé realizacji matych przydomowych
elektrowni wiatrowych wytwarzagych energi na potrzeby wiasnezytkownikow.

§23

1. Ustala st, ze podstaw zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskanggptej wody
uzytkowej keda indywidualnezrodta energii — preferowane niskoemisyjrédia ciepta,
spetniajce obowazujace normy w zakresie ochrodgodowiska.

2. Wsrod zrodet energii, o ktorej mowa w ust. 1 preferuje sdnawialnezrédta energii,
w tym pompy cieplne, kolektory stoneczne, mate doayowe elektrownie wiatrowe
I spalanie biomasy.

§24

=

Dopuszcza sgirealizacg sieci gazowej w oparciu o zasady ckoee w § 18.

2. Okresla sk przebieg korytarza technicznego dla gazgeiwysokiego @nienia i streg
kontrolowara 0 minimalnej szerokii 8 m, po 4 m z kalej strony gazoggu. Ustala s
w tej strefie zakaz realizacji budynkow i zakazessh.

3. Dopuszcza sikoreke przebiegu korytarza jak w ust. 2.

§25

1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu opagtizie o operatorow telefonii sieciowej
i komorkowe.

. Sieci telekomunikacyjne natg realizowa w oparciu o zasady okilene w § 18.

. Ochronie podlega kab&liattowodowy biegacy wzdtw drogi wojewodzkiej nr 209.

. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakregazhaici publicznej oraz lokalizacja
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym pddélywaniu — odbywa si zgodnie
Z art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieramimwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 zp@jszymi zmianami).

A OWN

§26

W obszarze planu obowzdywaé bedzie system gospodarki odpadami pekyjprzez Rad
Gminy Kotfczygltowy z uwzgidnieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§27

1. Ustala sk przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami MN1, M2, MN3, MN4,
MNS5 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Dla terenow jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podzeit 1 000 m? dla nowej
zabudowy;
2) minimalna powierzchnia dziatek przy istrieych podziatach 500 m2 dla nowej
zabudowy;
3) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podzata800 m2 dla nowej
zabudowy przy konieczioi wydzielenia z danej dziatki paséw drogowych;
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4) na kadej dzialce lub naatznie dwoch gsiadupcych dziatkach — jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno sioy lub jeden budynek mieszkalny jednorodzin-
ny w zabudowie bhkniaczej; na terenach MN1 dopuszczadva budynki mieszkalne
jednorodzinne wolno stage na jednej dzialce;

5) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 30 %;

6) minimalna wielk@¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 40 % moachni
dziafki;

7) nowe budynki mieszkalne — wysaiodwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe lub jedna kondygnacja nadziemna, maksymeatysokas¢ budynkéw 9 m
od sredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dachaokyslwuspadowy
lub dwuspadowy z naczotkami lub wielospadowy, w tydwniez kopertowy,

o nachyleniu gtéwnych potaci 30°-45°, pokryty dacké ceramicza lub materiata-

mi dachowko podobnymi w odcieniach czerwieni lulazior lub szarego, gtéwne
potacie nachylone pod jednakowymatém, dopuszcza i stosowanie scianek

kolankowych;

8) istniejace budynki mieszkalne — maksymalna wys@kd0 m odsredniej rzdnej
terenu w obrysie budynku do kalenicy lub 8 msoedniej rzdnej terenu w obrysie
budynku do krawdzi attyki;

9) budynki garaowe i gospodarcze: pgizone z budynkiem mieszkalnym lub wolno
stojace 0 wysokéci maksymalnej 6 m do kalenicy, z dachem dwuspadoviyb
dwuspadowym z naczotkami, dopuszczaisne dachy przy zachowaniu maksymal-
nej wysokdci budynku 6 m do najwej potazonego elementu dachu.

. Ustala st obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oaepstojowego

na kade mieszkanie.

. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Stupi” zabranig svykonywania prac ziemnych trwale

znieksztatcajcych rzebe terenu.

. Dopuszcza gsimazliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.
. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mety sSrodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamunikacji obowizuja ustalenia
dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5.

§ 28

. Ustala sg przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami MW1, \M2 na tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegobtowe warunki zagospodarowania:

1) zachowanie obecnej wysaia budynkow;

2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenw85

3) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % pmchni
dziaiki lub terenu.

. Dopuszcza siustugi nieledace w konflikcie z funkg mieszkalia — do 35 % powierzchni

catkowitej budynkdéw mieszkalnych.

. Ustala st obowihzek zabezpieczenia minimum jednego miejsca posagowna kade

mieszkanie.

. Dopuszcza simazliwos¢ realizacji obiektéow matej architektury.
. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mety srodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okammunikacji obowizuja ustalenia
dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5.
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§29

. Ustala s¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW3 narén zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla pojedynczegoymkd 2000 mz;

2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu85

3) minimalna wielk@¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % machni
dziatki lub terenu;

4) budynki mieszkalne wielorodzinne — maksymalna wgsokbudynkéw 12 m
od sredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dachaokyslwuspadowy
lub wielospadowy, w tym réwniekopertowy, o nachyleniu gtébwnych potaci 25°-45°,
pokryty dachéwk ceramiczn lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniach
czerwieni lub bgzu lub szarego , gléwne potacie nachylone pod jealwgm katem;

5) budynki garaowe i gospodarcze: pgazone z budynkiem mieszkalnym Iub wolno
stojace 0 wysokeéci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowy

. Dopuszcza siustugi nieledace w konflikcie z funkg mieszkalia — do 35 % powierzchni

catkowitej budynkdéw mieszkalnych.

. Ustala st obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oa@e@stojowego

na kade mieszkanie.

. Dopuszcza siniwelacje terenu nie wksze nk 4 % powierzchni dziafki lub terenu.

. Dopuszcza gsimazliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mety sSrodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamunikacji obowizuja ustalenia
dziatu I, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5.

§ 30

. Ustala sk przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami MU1, W2 na tereny

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegobtowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dzialek przy nowych poda@t 1000 m2 dla nowej
zabudowy;

2) minimalna powierzchnia dziatek przy istnieych podziatach 700 m?2 dla nowej
zabudowy;

3) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podz&ta900 m2 dla nowej
zabudowy przy konieczioi wydzielenia z danej dziatki paséw drogowych;

4) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub teren?30

5) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % mwchni
dziatki lub terenu;

6) nowe budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne i gmve — maksymalna wysoko
budynkdbw 9 m odsredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach
wysoki dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami lukelespadowy, w tym
rowniez kopertowy, o nachyleniu gtownych potaci 30°-459kgyty dachdéwlk
ceramiczy lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniackraezeni lub byzu
lub szarego, gtdbwne potacie nachylone pod jednakowiatem, dopuszcza i
stosowanigcianek kolankowych;
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7) istniejpce budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne i uskego- maksymalna
wysoka¢ 10 m odsredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy lub 8 m
odsredniej rednej terenu w obrysie budynku do krgizi attyki;

8) budynki garaowe i gospodarcze: pmizone z budynkiem mieszkalno-ustugowym,
mieszkalnym i ustugowym lub wolno siop o wysokéci maksymalnej 6 m
do kalenicy, z dachem dwuspadowym.

. Ustala st obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oaepstojowego

na kade mieszkanie i jednego miejsca postojowego rrae&kd0 m2 powierzchnizytko-
wej ustug.

. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Stupi” zabranig svykonywania prac ziemnych trwale

znieksztatcajcych rzébe terenu.

. Dopuszcza simazliwos¢ realizacji obiektdow matej architektury.
. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okammunikacji obowizuja ustalenia
dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5.

§31

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U1l tereabudowy ustugo-

wej.

. Teren jak w ust. 1 stanowi otoczenies&iota wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie

obowiazuja ustalenia § 13.

. Przy spetnieniu ustale ust. 2 dopuszcza ¢sizagospodarowanie terenu Ul zgodnie

z potrzebami funkcjonowania kdota.

. Dopuszcza i dodatkowo meliwos¢ realizacji obiektdw matej architektury i miejsc
postojowych.
§ 32
. Ustala sk przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolami U2, UBa tereny

zabudowy ustugowej.

. Dla terendéw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegbétowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podziatal 500 m2 dla nowej
zabudowy;

2) minimalna powierzchnia dziatek przy istrieych podziatach 750 m2 dla nowej
zabudowy;

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu?40

4) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % mmchni
dziatki lub terenu;

5) nowe budynki ustugowe — maksymalna wysa@kbudynkéw 11 m odredniej rzdnej
terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysokuspadowy lub dwuspadowy
z naczotkami lub wielospadowy, w tym rowaikopertowy, o nachyleniu gtéwnych
potaci 30°-45°, pokryty dachowlceramiczn lub materiatami dachéwko podobnymi
w odcieniach czerwieni lub #mru lub szarego, gtdwne potacie nachylone pod jedna-
kowym katem, dopuszczastosowanigcianek kolankowych;

6) istnieqce budynki ustugowe — maksymalna wysgakil m odsredniej rzdnej terenu
w obrysie budynku do kalenicy lub 9 m g@dniej rzdnej terenu w obrysie budynku
do krawedzi attyki;



W

(20~

14

7) budynki garaowe i gospodarcze: pmzone z budynkiem ustugowym lub wolno
stojace o wysokéci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowy

. Ustala si obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oagpstojowego

na kade 30 m2 powierzchniaytkowej ustug.

. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Stupi” zabrania srykonywania prac ziemnych trwale

znieksztatcajcych rzebe terenu.

. Dopuszcza simaozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.
. W zakresie infrastruktury technicznej obexvuija ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektwghronysrodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamunikacji obowizuja ustalenia
dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5.

§ 33

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK1 nardn obstugi

pojazdow — stacja paliw.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace szczego6towe warunki zagospodarowania:

1) maksimum zabudowy powierzchni terenu 40 %;

2) minimalna wielk@¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % machni
terenu;

3) architektura budynkéw wedtug rozygian indywidualnych.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody

I krajobrazu oraz komunikacji oboxyzuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2,
3, 5.

§ 34

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK2 nardn obstugi

pojazdow — stacja kontroli pojazdow.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace szczego6towe warunki zagospodarowania:

a) maksimum zabudowy powierzchni terenu 40%;

b) minimalna wielké¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30% pordgkni
terenu;

c) architektura budynkéw wedtug rozwa indywidualnych.

. Na terenie UK2 dopuszczag¢sdodatkowo realizagj budynku, lkdacego rozbudow

budynku biurowego nasiednim terenie UP1.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mty srodowiska, przyrody

I krajobrazu oraz komunikacji oboyzuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdziaty
1,2,3, 5.

§ 35

. Ustala sg przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem US nareny sportu

i rekreaciji.

. Okresla sk podstawowy spos6b zagospodarowania terendw jastwiu

1) na boiska, minigolf, tor przeszkod, plac zabaw;
2) na aktywne formy rekreaciji, festyny i imprezy tuspezne;
3) inne formy sportu i rekreaciji.
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. Dopuszcza sirealizacg:

1) altan, wiat i zadasAez mazliwoscia realizacji kominkow;

2) malych estetycznych parterowych budynkow z dachemsgadowym o architekturze
wg rozwihzan indywidualnych — pehaicych funkcje szatni, sanitariatdw i pomieszcze
klubowych

3) obiektow matej architektury.

. W zakresie infrastruktury technicznej obazvuija ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architekturgchrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i y#ddw oraz komunikacji obowruja
ustalenia dziatu 1l, odpowiednio rozdziaty 1, 2435.

§ 36

. Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami URZURZ2 na tereny

rekreacyjne bez zabudowy z zieleni

. Na terenie URZ1 dopuszcze sealizacg placu zabaw i obiektow matej architektury.

.....

do stawdéw, wiat drewnianych, obiektéow matej ardktitey, tablic informacyjnych
oraz play.

. W zakresie infrastruktury technicznej obamuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, mety srodowiska, przyrody

I krajobrazu oraz komunikacji oboyuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2,
3ib5.
§ 37

. Ustala sk przeznaczenie terenO6w oznaczonych symbolami UP1,PP) na tereny

zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i sktaddw.

. Adaptuje si istniepca zabudow, ktéra mae by modernizowana i rozbudowywana

z mazliwoscia realizacji nowych budynkéw przy zachowaniu gpsfacych szczegoto-

wych warunkéw zagospodarowania:

1) zakaz lokalizowania zakladéw o zum lub zwkkszonym ryzyku wysgpienia
powaznych awarii;

2) zachowanie ustahe§ 12;

3) maksimum zabudowy powierzchni terenu UP1, UP2 50 %;

4) minimalna wielkd¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 20 % pmownchni
terenu UP1, UPZ2;

5) wysoka¢ budynkéw — maksymalna wysakobudynkéw 12 m odredniej rzdnej
terenu w obrysie budynku do kalenicy lub 10 méoetiniej rzdnej terenu w obrysie
budynku do krawdzi attyki;

6) architektura obiektéw oraz rodzaj dachow wg razah indywidualnych.

. Na terenie UP1asiadupcym z terenem UK2 dopuszczag silodatkowo rozbudogv

budynku biurowego, ktory bytby realizowanyteeenie UP1 i na terenie UK2.

. Na terenie UP2 dopuszcza dodatkowo funkcje mieszkalno-ustugowe.
. Ustala si obowhzek zabezpieczenia na terenach UP1, UP2 minimuetdrego miejsca

postojowego na 2 zatrudnionych plus jednego miepastojowego na kale 30 m?
powierzchni aytkowej obiektéw.

. Dopuszcza simazliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.
. W zakresie infrastruktury technicznej obamuija ustalenia dziatu 1l rozdziat 6.
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Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architekturgchrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz komunikacji oboyzuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty
1,2,3i5.

§38

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP3 reren zabudowy

produkcyjnej, ustug produkcyjnych i sktadow.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podzat2000 m?;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o dun Ilub zwkkszonym ryzyku wyspienia
powaznych awarii;

3) zachowanie ustahe§ 12;

4) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenWs0

5) minimalna wielk@¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 20 % moachni
terenu dziaitki lub terenu;

6) budynki — maksymalna wysok® budynkow 12 m odsredniej rzdnej terenu
w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspagltub wielospadowy, w tym
rowniez kopertowy, o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-40%9kgyty dachowl
ceramiczy lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniackredeni lub bazu
lub szarego, gtdbwne potacie nachylone pod jednakokgtem.

. Ustala si obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oagpstojowego

na 2 zatrudnionych plus jednego miejsca postojowegokade 30 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow.

. Dopuszcza siniwelacje terenu nie wksze ni 4 % powierzchni dziafki.
. Dopuszcza simozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.
. Na terenie UP3 dopuszcza siodatkowo funkcje mieszkalno-ustugowe, w sytuacji

gdy wigciciel danego zaktaduehzie chciat zamieszkav sasiedztwie prowadzonej przez
niego produkciji lub ustug.

. W zakresie infrastruktury technicznej obazvuija ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architekturgchrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu oraz komunikacji oboyzuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2,
3, 5.

§39

. Ustala sk przeznaczenie teren6bw oznaczonych symbolem RM narény zabudowy

zagrodowej.

. Dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcej zabudowy oraz dopuszcza sealizacg

nowych budynkow przy zachowaniu ngsijacych szczegétowych warunkéw zagospoda-

rowania:

1) maksimum zabudowy powierzchni terenu lub dziatkiO %;

2) minimalna wielké¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego — 25 %vigozchni
terenu lub dziafki;

3) budynki mieszkalne — wysokd dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m odredniej rzdnej terenu w obrysie
budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub spadowy z naczétkami
o nachyleniu gtéwnych potaci 35°—45°, pokryty daekg ceramiczn lub materiata-
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mi dachowko podobnymi w odcieniach czerwieni lubzior lub szarego, gtéwne
potacie nachylone pod jednakowyngdm;

4) budynki garaowe, gospodarcze i inwentarskie: gm#one z budynkiem mieszkalnym
lub wolno stogce o wysokéci maksymalnej 8 m do kalenicy, z dachem dwuspado-
wym;

5) mazliwos¢ realizacji uradzen technicznych zwizanych z produkgjrolna;

6) dopuszcza sifunkcje agroturystyczne.

3. Dopuszcza siniwelacje terenu nie wksze nk 7 % powierzchni terenu lub dziaiki.

4. Dopuszcza simazliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.

5. W zakresie infrastruktury technicznej obgauija ustalenia dziatu 1l rozdziat 6.

6. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architekturgchrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu oraz komunikacji oboxyzuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2,
3, 5.

§ 40

1. Ustala sk przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem R naéwy rolnicze.

2. Na terenach jak w ust. 1 dopuszczarmozliwosé realizacji nowej zabudowy zagrodowej
w sytuacji posiadania gruntéw rolnych o powierzchriekraczajcej sredni powierzch-
ni¢ gospodarstwa rolnego w Gminie Kotczygtowy, z acgeniem nagpujacych terenow:

3. poza Parkiem Krajobrazowym ,Dolina Stupi”;
4. poza Obszarem Natura 2000 — Obszar Specjalnejo@ghPtakéw ,Dolina Stupi”

PLB220002;

poza korytarzem ekologicznym rzeki Brodek;

poza terenami rolniczymi na podtoorganicznym;

poza gruntami klasy Il — szczegolnie chronionymi;

poza wyniesieniem — GOra Straconka z punktem widgka;

. poza rezerwterenu dla drogi wojewodzkiej — obwodnica;

10. poza korytarzem technicznym dla gazgci wysokiego @énienia.

3. Dla zabudowy zagrodowej jak w ust. 2 ustala sastpujace szczegotowe warunki

zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne — wysokb dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m odredniej rzdnej terenu w obrysie
budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub siadowy z naczétkami
o nachyleniu gtéwnych potaci 35°-45°, pokryty dacké ceramicza lub materiatami
dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni lulazior lub szarego, gtéwne potacie
nachylone pod jednakowymtem;

2) budynki garaowe, gospodarcze i inwentarskie: gm#one z budynkiem mieszkalnym
lub wolno stojce o wysokéci maksymalnej 8 m do kalenicy, z dachem dwuspadowy

3) mazliwos¢ realizacji uradzen technicznych zwizanych z produkgjrolna;

4) dopuszcza sifunkcje agroturystyczne

5) dopuszcza simazliwos¢ realizacji obiektdow matej architektury.

4. W zakresie infrastruktury technicznej obamvija ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektwghronysrodowiska, przyrody i krajobra-
zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamunikacji obowizuja ustalenia
dziatu I, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5.

©ooNOOO

§41

1. Ustala sk przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem ZL nasly.
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2. Sposbb zagospodarowania lasu wynika z aktualnigviazajacego planu urmdzania lasu
I uproszczonego planu wdzania lasu.
. Ustala st zakaz zabudowy.
. Dopuszcza si prowadzeniesciezek edukacyjnychgciezek spacerowych oraz realizac]
obiektéw matej architektury.
5. Dopuszcza gi mazliwosé realizacji lénych drog gospodarczych i sieci infrastruktury
technicznej.

W

§42

. Ustala sk przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem ZLz malesienia.

. Tereny wskazanych na rysunku zalésmog pozosta terenami rolniczymi R wedtug
ustaleér § 40.

3. Po realizacji zalesteobowizuja ustalenia jak dla laséw wedtug § 41.

4. Dopuszcza sidodatkowo zalesienia terenéw rolniczych R, zaegkniem nagpujacych

terenow:

1)poza Obszarem Natura 2000 — Obszar Specjalnejo@¢ghPtakow ,Dolina Stupi”

N =

PLB220002;
2)poza terenami rolniczymi na podtoorganicznym;
3)poza gruntami klasy Il — szczegdlnie chronionymi;

4)poza wyniesieniem — GOra Straconka z punktem widgka;
5)poza rezerwterenu dla drogi wojewodzkiej — obwodnica;
6)poza korytarzem technicznym dla gaagci wysokiego Ginienia.

§ 43

1. Ustala sk przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZN rtareny zieleni
naturalnej.

. Ustala st zakaz zabudowy.

. Obowigzuje zachowanie terendéw podmokiych.

. Dopuszcza si prowadzeniesciezek edukacyjnychgciezek spacerowych oraz realizacj
obiektow matej architektury.

5. Dopuszcza gimazliwos$é realizacji sieci infrastruktury techniczne,;.

A OWN

§ 44

1. Ustala s¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZP rexreny zieleni parko-
wej
2. Ustala si zakaz zabudowy.
3.Dopuszcza siprowadzenieciezek spacerowychiciezek rowerowych sciezek edukacyj-
nych oraz realiza¢j obiektow matej architektury.
4. Dopuszcza simazliwosc¢ realizacii sieci infrastruktury technicznej.

§45

1. Ustala s¢ przeznaczenie terenOw oznaczonych symbolem ZPna tereny
pocmentarnej zieleni parkowe;.

2. Dla terenowZPc obowigzuja ustalenia 8§ 15.

3. Ustala si zakaz zabudowy.
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4. Dopuszcza eirealizacg estetycznej tablicy lub pomnika dla upamienia kadego
Z trzech dawnych cmentarzy oraz 4iiwos¢ realizacji obiektow matej architektury.

§ 46

. Ustala s¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZC nage cmentarza.
. Zasady urglzania i zagospodarowania cmentarza 9&ygprzepisy szczegolne.

N =

§ 47

1. Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZI naerény zieleni
izolacyjnej.

. Ustala st zakaz zabudowy.

. Dopuszcza simazliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej.

w N

§ 48

1. Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem WS na ody
powierzchniowe.
2. Dopuszcza gimazliwos$é realizacji niezbdnych pomostéw i kladek oraz przepustéw.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 49

Traci moc Uchwata Nr 1X/61/2011 Rady Gminy Kotczggty z dnia 30 maja 2011 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla okbu geodezyjnego
Kotczygtowy (Dz. Urzdowy Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 105, poz. 2137).

§ 50

Ustala s¢ nastpujace wartdci jednorazowych optat od wzrostu wastbnieruchomeci:

1) 20 % dla terenow MN2, MN3, MN4, MN5, MW3, MU2, U3, UK2JP3 z wyhczeniem
terenéw stanowicych wiasné¢ Gminy Kotczygtowy;

2) nie ma zastosowania dla pozostatych terendw.

§51

Wskazuje si przynalenos¢ ustalonych planem przeznadzeerendéw do poszczegoélnych ro-

dzajow terenéw wedtug ztdicowanych dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) tereny oznaczone symbolem US, URZ1-2 — do tereeéveacyjno-wypoczynkowych;

2) tereny oznaczone symbolami MN1-5 — do terenow zewyydmieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MW1-3 — do terenow zabwydmieszkaniowe] wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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4) tereny oznaczone symbolami MNU1-3 — do terenéw piigsiowo-ustugowych;

5) tereny oznaczone symbolem U2 jedynie dla dziate®/mr nr 69/2 — do terenéw zabudo-
wy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegz

6) tereny oznaczone symbolami RM — do terendéw zabudmagyodowe).

§ 52
Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Kotczygtowy.
§ 53
Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
mgr Klaudia Brywczynska
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Zatacznik Nr 2
do
Uchwaly Rady
Gminy Kotczygtowy

Nr XXVI11/211/2013
z dnia 11 marca 2013 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanizaesirzennego dla aodou
geodezyjnego Kotczygtowy wraz z prognozddziatywania ngrodowisko byt wytgony
do publicznego wgldu od 5 padziernika 2012 r. do 7 listopada 2012w. siedzibie
Urzedu Gminy w Kotczygtowach, ul. Stupska 56, 77-140dgygtowy oraz na stronie

Internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Wdu Gminy w Kotczygtowach.

. Termin skfadania uwag zgodnie z art. 17 pkt. 1Awgtz dnia 27 marca 2003 r. o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dzz @012 r. poz. 647, z pd. zmianami)

minat w dniu 30 listopada 2012 roku.

. W dniu 30.11.2012 r. wphgha uwaga Stowarzyszenia Pracownikéw Handlu Gminy

Kotczygtowy oraz mieszkecoOw gminy Kotczygtowy o wykrdenie zapisu ,Plan nie usta-

la terendw dla obiektow handlowych o powierzchnizepgay powyzej 400 m2.”

. Rozstrzygngcie uwagi: uwag uwzgkdnia sé.






Zatacznik Nr 3
do
Uchwaly Rady
Gminy Kotczygtowy

Nr XXVI1/211/2013
z dnia 11 marca 2013 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

1. Zakres zada

Skutkiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagdampwania przestrzennego dla
obrgbu geodezyjnego Kotczygtowy etizie maliwos¢ realizacji drogi publicznej ulicy
dojazdowej KDD oraz parkingu.

Realizacje w zakresie zbiorowego zaopatrzenia wewabliorowego odprowadzaniaiekOw

oraz zapewnienia dojazdu — wynikaj planu, ktory podlega niniejszej zmianie.

2. Rozstrzygngcie

1) Przyjmuje s¢ mozliwo$¢ realizacji drogi publicznej — ulicy dojazdowej KDia potnoc od
terenéw kolejowych.

2) Przyjmuje s¢ mazliwo$¢ realizacji parkingu na potudnie od terenéw kolejotw.

3) Realizacje w zakresie zbiorowego zaopatrzenia wewiodbiorowego odprowadzania
sciekdéw oraz zapewnienia dojazdu — wynikajplanu, ktéry podlega niniejszej zmianie.

4) Nalezy zbilansowa srodki wiasne i okrdi¢ mozliwos¢ wspétfinansowania inwestyciji
z funduszy Unii Europejskiej i funduszy ochrofrpdowiska oraz w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

5) Nie okrela sk szczego6towego harmonogramu realizacji i moderiiizawestycji celu

publicznego z zakresu infrastruktury techniczraag.






Podsumowanie

zawierajace uzasadnienie wyboru przytego dokumentu: ,Zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obbbu geodezyjnego Kotczygtowy” —na podsta-

wie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia Jgdaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji grodowi-
sku i jego ochronie, udziale spoteagtva w ochronigrodowiska oraz o ocenach

|oddziatywania narodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, zip&mianami).

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywaniasraowisko — nie zawierajrozwiazan
alternatywnych ani propozycji zmian w dokumenci&mjana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlglmbgeodezyjnego Kotczygtowy”.

2. Opinia Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bigdwta pozytywna
bez uwag. Opinia Pomorskiego i8awowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego
w Gdaisku byla pozytywna bez uwag. Uzgodnienie i opiniegi@nalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdasku byly pozytywne z uwagami, ktére zostaty

uwzgkdnione.

3. Spoteczéstwo nie zgtosito uwag do ustalemiany planu miejscowego w zakresie

dotyczcym ochronysrodowiska.

4. Postpowanie dotyczce transgranicznego oddziatywania f@dowisko nie zostato
przeprowadzone, gdynie przewiduje si negatywnego oddziatywania prziggo
dokumentu ndrodowisko w kontekcie transgranicznym, ze wzgu na dua odlegta¢
do granicy pastwa oraz ustalenia zmiany planu w zakresie ochrémoglowiska

i przyrody.

5. Proponuje s przeprowadzanie analizy skutkow realizacji postaet dokumentu
tj. zmiany miejscowego planu zagospodarowania pizesnego dla okbu geodezyjne-
go Koitczyglowy — w konteicie jego wptywu nasrodowisko, przyrod (obszary
chronione), krajobraz i ludzi — raz na cztery latav powhzaniu z analigz aktualngci
»Studium uwarunkow& i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotczygtowy” i planéw miejscowych — przeprowadaanprzez Wojta Gminy

Kotczygtowy przynajmniej raz w kadencji Rady Gmikgtczygtowy.

(podpis Wojta)



