Uchwala Nr XXX1/266/2013
Rady Gminy Kolezyglowy
z dnia 19 grudnia 2013 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kolczyglowy na lata 2014 - 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 594, zm. Dz.U. z 2013 poz. 645, zm. Dz.U. z 2013 r. poz. 1318) oraz
art. 21 ust. 1 pkt.1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U, z 2005 Nr 31,
poz. 266, zm.: Dz.U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 i 2786; Dz.U z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.
657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; Dz.U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218;
Dz.U. z 2010 r. Nr 3, poz. 13; Dz.U. z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; Dz.U. z 2012 r. poz. 951; Dz.U.
z 2013 r. poz. 1304) Rada Gminy Kolczyglowy

Uchwala co nastepuje:
§1
Przyjmuje si¢ wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kolczyglowy na
lata 2014 — 2018, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§2
Powotlane w tresci Programu artykuly ustawy bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 ze zm.)

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.01.2014 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zalacznik do Uchwaly Nr XXX1/266/2013
Rady Gminy Kolczyglowy
zdnia 19.12.2013 r.

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kolczyglowy
na lata 2014 — 2018

Postanowienia ogélne

§1
1. Gmina nie jest zobowiazana do zwigkszania liczby urzadzen technicznych w lokalach
mieszkalnych.

2. Majac na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy,
nalezy w pierwszej kolejnosci usuna¢ wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacja budynku
oraz wymieni¢ elementy budynku technologicznie zuzyte.

§2

Ze wzgledu na wielko$¢ 1 stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje si¢
finansowanie jego utrzymania ze zrodet wlasnych, bez potrzeby pozyskiwania $rodkow
zewnetrznych.

§3

W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami, gmina Kotczygtowy moze zaspakajac
potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

DZIAL 1
I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2014 — 2018, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§4

1. Zasob mieszkaniowy gminy Kotczyglowy wedtug stanu na dzien 26.11.2013 r. przedstawia si¢
nastepujaco:

Lokale mieszkalne
Pow. .
.. . . Rodzaj Rok Stan
Lp. Miejscowosé Nr lokalu uzytr::g)wa budynku budowy lokalu
1. 3/1 60,5 Remiza 1992 b. dobry
2. 3/2 75,76 strazacka z 1992 b. dobry
Kotezyglowy czedcia
3. ul. Szkolna 3/3 36,00 . 1992 b. dobry
mieszkalna
4. 4 50,00 mieszkalny przed 1945 | dostateczny
5. 54 93,2 przedszkole 1950 dobry
6. Kolczyelow 54 42,40 przedszkole 1950 dobry
7. yeIowy 54 54,95 przedszkole 1950 dobry
ul- Stupska mieszkalno-
8. 24 99,3 przed 1945 b. dobry
ustugowy




Osrodek
9. 34 51,4 Zdrowia przed 1945 b. dobry
Osrodek
10. 34 85,50 Zdrowia przed 1945 b. dobry
Osrodek
11. 33 80,00 Zdrowia przed 1945 dobry
12 121 89,88 Osrodek 1966 b. dobry
Zdrowia
Lubno Osrodek
13. 12/2 67,99 . 1966 b. dobry
Zdrowia
14, Eobzowo 2/1 60,13 mieszkalny przed 1945 | dostateczny
15. 2/2 51,09 mieszkalny przed 1945 | dostateczny
Lokale socjalne
BRAK
2. Dynamika zmian ilos$ci lokali przedstawia ponizsze zestawienie:
Rok zbycia lokali Tlo$¢ zbytych lokali
2011 0
2012 0
2013 0

— Z powyzszych zestawien wynika, ze stan lokali mieszkalnych jest dobry, brak jest lokali

socjalnych. Czes¢ lokali przeznaczona jest do sprzedazy.

§5

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2014 — 2018, z podziatem na lokale socjalne

i pozostate lokale mieszkalne przedstawiono w tabeli ponize;.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego

Wielkos$¢ zasobow
Lata
liczba mieszkan liczba mieszkan liczba mieszkan
ogotem komunalnych socjalnych
Stan na

2013 15 15 0
2014 15 15 0
2015 12 12 0
2016 11 11 0
2017 12 10 2
2018 13 10 3

— W przypadku sprzyjajacych mozliwosci finansowych nalezy dazy¢ do stworzenia nastgpnych
lokali komunalnych, przy wykorzystaniu kredytow preferencyjnych, dotacji z budzetu



panstwa lub dofinansowan z innych zrodet.

DZIAL 11

Il.  Analiza  potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji = wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali na lata 2014 — 2018
§6
Potrzeby remontowe ilustruja dane w tabeli ponize;j.
Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2014 — 2018
Lp. Miejscowo$é Budynek Potrzeby Szacunkowy Planovx{any
termin
remontowe koszt w zt L
realizacji
1| Kolezyglowy | Budynek | = oo okien | 5.000,00 2014-2015
ul. Szkolna 4 mieszkalny
- remont elewacji
Budynek
2. | Kolezyglowy = |\ i ldano- | - femontdachu | 5q4 600,00 | 2016-2017
ul. Stupska 24 - wymiana pieca
ustugowy co
3. | Lobzowo 2/1,2/2 | Budynek Remontelewacji 54 594 9 2018
mieszkalny |  oraz dachu
DZIAL 111
I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014 — 2018
§7

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy uwzgledni¢ nastepujace przestanki:

— stan komunalnego zasobu mieszkaniowego wymaga znacznych naktadow, a mozliwosci
budzetu gminy sg ograniczone,

— W pierwszej kolejnosci powinny by¢ zbyte lokale mieszkalne w nieruchomosciach w ktorych
sa wspolnoty mieszkaniowe.

Sprzedaz lokali odbywac si¢ bgdzie na podstawie ustalen Rady Gminy w oparciu 0 przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 ze zm.).

3. W latach 2014 — 2018 planuje si¢ sprzedazy mieszkan w liczbie .....4...... lokali.
DZIAL IV
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§8

1. Wojt Gminy Kolczyglowy =zarzadzaniem ustala stawke czynszu dla lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie czg$ciej niz jeden raz w roku.

2. Czynsz obejmuje nalezyte utrzymanie stanu technicznego nhieruchomosci, przeprowadzanie
remontow, zarzadzanie nieruchomoscia, utrzymanie pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Wojt Gminy ustala stawki czynszu w wynajetych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na zasadach ustalonych w art. 8a i art. 9 ustawy z uwzglednieniem czynnikéw,
0 ktorych mowa w art. 7 ustawy oraz na zasadach przyjetych w Uchwale Nr XXI11/154/2008
Rady Gminy Kotczyglowy z dnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kotczyglowy.

4. Czynniki roznicujace stawke bazowa czynszu

| 1. |y = . mieszkanie o wspotczesnym standardzie wyposazone w .0., | - 0% obnizonej stawki bazowej




ciepla wodg, kanalizacjg, energig elektryczna, WC, tazienkg

2. Brak tazienki - 5% obnizonej stawki bazowej

3. Brak wody w lokalu -15% obnizonej stawki bazowej

4 .,;:; Zabudowa peryferyjna /odl. powyZeJ 5_00 m/ od zwartej - 10% obnizonej stawki bazowej

= zabudowy na terenie gminy
2
5 >

5. % S Lokal w suterenie lub na poddaszu - 10% obnizonej stawki bazowej
gg
>

>
N

6. § g Lokal w budynku przeznaczonym do remontu gruntownego - 10% obnizonej stawki bazowej

°5
3

5. Wojt Gminy Kolczyglowy, okreslajac stawke bazowa czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

6. Jezeli przemawiaja za tym zasady réwnego traktowania czlonkow spotecznosci lokalnej Wojt
Gminy Kotczyglowy moze zastosowa¢ dodatkowe — ponad opisane w ustawie — czynniki
podwyzszajace lub obnizajace.

7. Maksymalna obnizka stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 50% jej wartosci.

8. Czynsz najmu lokali socjalnych ustala si¢ w wysokosci 50% najnizszego Czynszu,

obowiazujacego W gminnym zasobie mieszkaniowym (art. 23 ust. 4).

DZIAL V

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2014 — 2018

1.

§9
Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady strategiczne zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) nalezy utrzymaé, a tam, gdzie zachodzi taka konieczno$¢, poprawié stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2) mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.

Najemca jest obowiazany utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest

uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym okreslonym

odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. najemca jest takze obowigzany

dbac¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspdlnego

uzytku, jak klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze

oraz otoczenie budynku.

Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;



VI.

4) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal
jest wyposazony, tacznie z ich wymina;

5) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiana zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt
Wynajmujacego, takze jego wymiana;

8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pinéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez;

= malowanie lub tapetowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkow, $cian i sufitow;
= malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

Wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji

i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw

gazowych i cieklych, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych

wyposazenie lokalu i budynku okreslone odregbnymi przepisami.

Do obowiazkow Wynajmujacego nalezy W szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktéorych mowa w pkt 1, oraz
przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze
najemcg obciaza obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiana instalacji i elementdow wyposazenia
technicznego w zakresie niecobciazajacym najemcy, a zwlaszcza:

= napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieptej wody —
bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewngtrznej instalacji,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu;

= wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

] DZIAL VI
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018

§10

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:

a) Srodki pieniezne ujete w budzecie gminy, stanowiace dochody z czynszoéw najmu oraz ze
sprzedazy budynkow i lokali.

b) Dotacje celowe z budzetu panstwa.

¢) W wyjatkowych sytuacjach gdy nastapi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania
nieplanowanego remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy mieniagminnego
srodki finansowe moga by¢ przekazane z innych wptywow budzetu.

DZIAL VII

VII. Wysokos¢ wydatkow w latach 2014 — 2018, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, Kkoszty zarzadu nieruchomo$ciami  wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 11



1. Wysokos¢ wydatkow w latach 2014 — 2018 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, a takze wydatki inwestycyjne
przedstawiono w tabeli ponizej.

Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2014 — 2018

Wplywy i wydatki w zI 2014 2015 2016 2017 2018
W poszczegdlnych latach

Wplywy z gospodarki
mieszkaniowej 25.000,00 | 25.000,00 18.500,00 18.500,00 18.500,00
Wplywy ze sprzedazy
mieszkan 200.000,00| 80.000,00 0 0 0
Koszt planowanych
remontoéw 2.500,00 2.500,00 100.000,00 | 100.000,00 | 200.000,00
Naktady inwestycyjne 0 0 0 0 0
Koszt utrzymania czgsci 2.000,00 | 2.000,00 | 2.000,00 | 2.000,00 | 2.000,00
wspolnej
Koszty eksploatacji

Y eksp g 10.000,00 | 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00

2. Wysoko$¢ wpltywow oszacowano przyjmujac wielko$¢ wpltywow z czynszow mieszkaniowych
proporcjonalnie do prognozowanej liczby lokali mieszkalnych.

3. W poszczegolnych latach ujeto jednakowa kwote srodkow finansowych z uwagi na brak danych
dotyczacych przewidywanych wskaznikow wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych jak
rowniez wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowe;
budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa pomorskiego.

DZIAL VIII

VIII. Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

§ 12

Z uwagi na szczupto$¢ Srodkdéw finansowych budzetu gminy bedzie si¢ poszukiwaé rozwigzan
promujacych pozyskiwanie taniego budownictwa mieszkaniowego.

Obecny zasdb gminy nie zaspokaja potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, wobec czego nalezy
dazy¢ do pozyskania w pierwszej kolejnosci lokali socjalnych.



§13

Stan zasobu mieszkaniowego gminy Kotczygltowy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym; co nie uchybia planom sprzedazy
okreslonym w zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 14

W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela sie lokale przeznaczone do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy nauczycieli, lekarzy lub 0sdb uprawiajacych specjalnosci, ktorych zatrudnienie

na terenie gminy ma szczeg6lne znaczenie spoteczne. Wojt Gminy okresli lokale, ktore nalezy
przeznaczy¢ na wynajem na czas stosunku pracy.

§ 15

Najemcy, ktéremu zaoferowano nabycie zajmowanego lokalu w ramach pierwokupu, a ktéry nie
skorzystal z przystugujacego mu prawa, mozna wypowiedzie¢ najem, pod warunkiem jednoczesnego
zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetniajacego wymagania co
najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

§16

Najemcom uzywajacym lokal w sposob sprzeczny z umowa, dewastujacym i dopuszczajacym do
powstania szkod nalezy wypowiedzie¢ umowy najmu zgodnie z ustaleniami art. 11 ustawy.

§17

Nalezy podja¢ wszelkie przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia
bezposrednich umow na dostawe do lokalu mediéw i ustug, o ktorych mowa w art. 2 ust.1 pkt 8 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).



