UCHWALA Nr VIII/98/2015
Rady Gminy Kolczyglowy
z dnia 5 pazdziernika 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebow geodezyjnych Barkocin i Lobzowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2015 r. poz. 199, zm. Dz.U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zm. Dz. U. z 2013
r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz.379, poz. 1072) w =zwigzku z Uchwalg
Nr XXXIII/290/2014 Rady Gminy Kotczyglowy z dnia 31 marca 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebow geodezyjnych Barkocin i Lobzowo po stwierdzeniu, Ze niniejsza
uchwala nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Kolczyglowy, przyjetej Uchwala Nr XXV1/196/2012 Rady
Gminy Kolczyglowy z dnia 28 grudnia 2012 roku,

Rada Gminy Kolczyglowy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obreboéw geodezyjnych Barkocin 1 Lobzowo.

2. Szczegdtowo granice planu okresla rysunek planu.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi okoto 85,26 ha.

§2

1. Integralng czgs$¢ uchwaty stanowia:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2 000 ze wzgledu na obszar 0 znacznej
powierzchni;
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.
2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§3

1. Celem ustalen planu jest stworzenie ram prawnych dla harmonijnego rekreacyjnego
zagospodarowania przestrzennego obszaru planu — z uwzglednieniem jego specyfiki, zasad
zrdwnowazonego rozwoju oraz ochrony Jeziora Granicznego.

2. Celem zmiany planu sg niewielkie zmiany w szczegdélowych warunkach zagospodarowa-
nia wybranych terenéw, bez zmian w przeznaczeniu terenow.



§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

no

1.

2.

3.

planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia objete niniejszg uchwata;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okre$lonych w § 1;
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik Nr 1;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z cyfrg
okreslajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elemen-
tow jak: balkon, okap, wykusz, schody zewnetrzne, ganek, podcien.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§5

Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwzglednieniem
ustalen dziatow 11 i Il oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczeg6lnych.
Plan nie ustala granic teren6w wymagajacych scalenia gruntéw.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§6

Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania zawarte

sg pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku liniami ciggtymi.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku — obowigzujace przy

budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie budynkow:

1) od granicy pasow drogowych drog potozonych poza obszarem planu, ale przylegaja-
cych do jego granic — 8 m;

2) od granicy pasa drogowego ulicy dojazdowej KDD — 6 m;

3) od granicy paséw drogowych ciggdw pieszo-jezdnych KDpj — 6 m;

4) od parkingu KDU — 10 m;

5) od terenu rekreacyjnego bez zabudowy z zielenig URZ2 — 10 m;

6) odlaséw ZL — 12 m;

7) od terenow zieleni naturalnej ZN2, ZN4 — 10 m;

8) wylaczenie gk z ptytkimi wodami gruntowymi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjete ustaleniami ust. 2 obowigzuja wedtug

przepisow szczegodlnych.
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ROZDZIAL 2
USTALENIAW ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§7

Ustalenia szczegotowe ksztattowania architektury dla terenow zabudowy okresla dziat I11.
Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztaltowania architektury
budynkow 1 dopuszcza realizacj¢ takich elementow jak wykusze, lukarny, wystawki,
ganki i ryzality.

Ustala si¢ zakaz realizacji dachow czterospadowych bez kalenicy zwanych dachami
namiotowymi.

Poza budowa nowych budynkéw, dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe
1 przebudowe budynkow przy spetnieniu ustalen niniejszej uchwaty, w szczego6lnosci usta-
len dziatu II1.

Dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej, jezeli pozwolg na to warunki
gruntowo-wodne.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do 1,7 m z zakazem realizacji zelbetowych
wypetnien.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 6 nie dotyczy elementéw konstrukcyjnych ogrodzenia,
takich jak stupki i podmuréwki.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych o powierzchni prze-
kraczajacej 4 m>.

Ustala si¢ zakaz realizacji statych i tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokos$ci
wyzszej niz 20 m nad poziom terenu.

Obiekty matej architektury moga by¢ sytuowane na terenach okreslonych w dalszej czesci
niniejszej uchwaly oraz na pozostatych terenach za porozumieniem stron.

ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 8

Obejmuje si¢ ochrong korytarz ekologiczny rzeki Pokrzywnej w celu zapewnienia elemen-
tom przyrody swobodnego przemieszczania sie.

Dopuszcza si¢ na terenie jak w ust. 1 jedynie niezb¢dne elementy infrastruktury technicz-
nej oraz prowadzenie §ciezek edukacyjnych, $ciezek spacerowych i realizacj¢ obiektow
matej architektury.

§9

Obejmuje si¢ ochrong:

1) lasy, w tym lasy wodochronne;

2) tereny zieleni naturalnej w formach dolinnych, w tym na podtozu organicznym;

3) wody powierzchniowe;

4) wody powierzchniowe z zielenig naturalng.

Szczegotowo zasady zagospodarowania okresla dziat III.

Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.
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Przy wprowadzaniu drzew i krzewéw nalezy uwzgledni¢ gatunki roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo.
Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochron¢ hodowli pszczot.

§10

Ustala si¢ obowigzujaca zasadg, ze uciagzliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkow nie mogg przenika¢ granic wtasnosci lub uzytkowania.

. W obszarze planu nie okre$la si¢ terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig ani obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§11

W obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty w ewidencji zabytkow;

3) obiekty proponowane do ewidencji zabytkow;

4) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

5) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 12

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KDD, KDpj, Kp, KDU —

na funkcje terenéw komunikacji.

Ustala si¢ ulice dojazdowg KDD o szerokosci pasa drogowego 15 m jako droge publiczng.
Ustala si¢ nastgpujgce drogi wewnetrzne i ich symbole:

1) KDpj — ciagi pieszo-jezdne o szeroko$ci paséw drogowych 10 m;

2) Kp — ciagi piesze o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

. Ustala si¢ parking KDU dla obstugi terenow rekreacyjnych. Na terenie KDU nie ustala si¢

minimalnej liczby wszystkich miejsc do parkowania. Na terenie KDU ustala si¢ minimum
dwa miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy dojazdowej KDD.
Dopuszcza si¢ na terenach MNR 1-4 i UR/MNR mozliwos¢ wyznaczenia 1 realizacji
dodatkowych drog wewnetrznych oraz parkingow.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustanowienia stuzebnosci drogowej dla dziatek, do ktorych

nie ma bezposredniego dojazdu.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia 1 realizacji Sciezek rowerowych, ciggdw
pieszo-rowerowych i ciaggoéw pieszych w pasach drogowych lub na innych terenach
za porozumieniem stron.
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ROZDZIAL 6
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13

Ustala si¢, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej
sg pasy drogowe ulicy dojazdowej KDD, ciggdéw pieszo-jezdnych KDpj i dodatkowych
drog wewnetrznych oraz parking KDU i ciagi piesze Kp.

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny inne niz w ust. 1
za porozumieniem stron.

Niezbedne opracowania branzowe nalezy wykona¢ w oparciu o ustalenia niniejszego
planu.

§ 14

Ustala si¢, ze podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wodg¢ bedzie istniejgca i rozbudo-
wywana sie¢ wodociggowa.

Sie¢ wodociggowa nalezy realizowa¢ i rozbudowywaé w oparciu o zasady okre§lone
w § 13.

Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji lokalnych
studni ujg¢ wod podziemnych w obrebie terenow MNR1-4 oraz UR/MNR.

§15

Ustala si¢, ze w obszarze planu obowiazywa¢ bedzie realizacja systemu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej, potaczonej z gminng oczyszczalnig Sciekow.

Obowigzywa¢ bedzie system grawitacyjno-ciSnieniowy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji przepompowni na terenach MNR1-4, UR/MNR lub w innych miejscach
za porozumieniem stron.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac¢ w oparciu o zasady okreslone w § 13.

Po realizacji systemu jak w ust. 1 ustala si¢ obowiagzek podlaczenia do niego wszystkich
budynkow, z ktorych odprowadzane sg Scieki.

Do czasu realizacji systemu jak w ust. 1, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte wraz z udokumentowanym wywozem Sciekow
do gminnej oczyszczalni $ciekow.

§16

Podstawa odprowadzania wod opadowych w obszarze planu bedzie lokalna infiltracja wod
opadowych ze wzglgdu na ochrone zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego i kapielisk.
Dopuszcza si¢ realizacje lokalnej sieci kanalizacji deszczowej poza zlewnig bezposrednia
Jeziora Granicznego. Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowaé¢ w oparciu o zasady
okreslone w § 13, z wykonaniem urzadzen podczyszczajacych dostosowanych do ilosci
sciekow 1 tadunku zanieczyszczen zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Odprowadzenie $ciekow deszczowych bedzie mozliwe roéwniez poprzez wpusty Sciekowe
z wkladami podczyszczajagcymi do studni chtonnych, skrzynek rozsaczajacych i1 dalej
w grunt.



. Nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchni azurowych, szczegolnie
w zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego, umozliwiajgc lokalng infiltracje wod
opadowych.

. Podstawa odprowadzenia wod opadowych z dachéw bedzie splyw powierzchniowy do
gruntu w granicach wiasnej dziatki. Dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzenia wod opa-
dowych z terendow zabudowy za porozumieniem stron.

. Ustala si¢ obowigzek okreslenia przebiegu systemu melioracyjnego z uwzglednieniem
systemu drenowania przed opracowaniem projektu budowlanego na terenach MNR1-4
oraz UR/MNR. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy systemu melioracyjnego i systemu
drenowania przy zapewnieniu ich witasciwego funkcjonowania z uwzglednieniem zasad
ochrony przyrody i srodowiska.

. Zapewnienie wlasciwego funkcjonowania oraz konserwacja istnicjgcej infrastruktury me-
lioracyjnej, w tym systemu drenowania — nalezy do wiascicieli poszczegdlnych dziatek.

§17

. Podstawg zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w obszarze planu bedzie istniejgca sie¢ elek-
troenergetyczna z mozliwos$cig jej korekty i rozbudowy oraz budowy nowej sieci elektroe-
nergetycznej w oparciu o zasady okreslone § 13.

. Ustala si¢, ze odcinki istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 0,4 kV i 15 kV, kolidujgce z zabudowa, nalezy realizowaé w postaci kabli pod-
ziemnych. Przy przebudowie lub budowie nowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV
linie napowietrzne i kable podziemne — nalezy prowadzi¢ roéwnolegle do istniejgcych drog.
. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach
MNR1-4 i UR/MNR.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow.

§18

. Ustala sie, ze podstawa zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskania cieptej wody
uzytkowej beda indywidualne zrodia energii — preferowane niskoemisyjne zrodla ciepta,
spetniajace obowiazujace normy w zakresie ochrony srodowiska.

. WSsrdd zrdodet energii, o ktérej] mowa w ust. 1 preferuje si¢ odnawialne zrodta energii, w
tym pompy cieplne, kolektory stoneczne i spalanie biomasy.

§19

Dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej w oparciu o zasady okreslone w § 13.

§ 20

1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bgdzie o operatoréw telefonii sieciowe;j i

komorkoweyj.

2. Sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okreslone w § 13.

§21

W obszarze planu obowigzywaé bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez Rade
Gminy Kotczyglowy z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.
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DZIAL 111
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 22

Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem MNRI1 na tereny zabudowy

mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.

Dla terenow jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek 5 000 m?;

2) na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden bu-
dynek rekreacji indywidualnej;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,1;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki — 70 %;

6) budynki mieszkalne i budynki rekreacji indywidualnej — wysokos¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynkow 9 m od $red-
niej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub dwu-
spadowy z naczotkami lub wielospadowy, o nachyleniu gléwnych potaci 35°-45°, po-
kryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czer-
wieni lub brazu, gldowne potacie nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza si¢ sto-
sowanie $cianek kolankowych;

7) budynki garazowe i gospodarcze: polaczone z budynkiem mieszkalnym lub z budyn-
kiem rekreacji indywidualnej i nawigzujace do jego architektury — lub — wolno stojace o
wysokosci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym;

8) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.

Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dziatce minimum jednego miejsca postojowego na

kazde mieszkanie lub na kazdy budynek rekreacji indywidualne;.

Dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wigksze niz 2 % powierzchni dziatki lub powierzchni

danego terenu MNRL.

Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej obowigzuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.

Nalezy zapewni¢ wlasciwe funkcjonowanie oraz konserwacj¢ Systemy melioracyjnego i

systemu drenowania.

§23

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNR2 na teren zabudowy

mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.

Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek 1 200 m?, nie wiecej jak trzy dziatlki w obrgbie terenu
MNR?2;

2) na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden bu-
dynek rekreacji indywidualnej;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,1;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,4;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki — 55 %;



6) budynki mieszkalne i budynki rekreacji indywidualnej — wysokos¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9 m od $red-
niej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub dwu-
spadowy z naczotkami lub wielospadowy, o nachyleniu giéwnych potaci 35°—45°, po-
kryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czer-
wieni lub brazu, gtowne potacie nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza si¢ sto-
sowanie $cianek kolankowych;

7) budynki garazowe i gospodarcze: polgczone z budynkiem mieszkalnym lub z budyn-
kiem rekreacji indywidualnej i nawigzujace do jego architektury — lub — wolno stojace o
wysokosci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym;

8) mozliwosc¢ realizacji obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dziatce minimum jednego miejsca postojowego na
kazde mieszkanie lub na kazdy budynek rekreacji indywidualne;.

4. Dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wieksze niz 5 % powierzchni dziatki lub powierzchni
terenu MNR2.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej obowigzuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.

6. Nalezy zapewni¢ wilasciwe funkcjonowanie oraz konserwacj¢ systemy melioracyjnego i
systemu drenowania.

§ 24

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNR3 na tereny zabudowy
mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.
2. Dla terendéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek 1 500 m?;

2) na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden
budynek rekreacji indywidualnej;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,08;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki — 60 %;

6) budynki mieszkalne i budynki rekreacji indywidualnej — wysoko$¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ budynkow 9 m od
sredniej rzgdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub
dwuspadowy z naczoétkami lub wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci 35°-45°,
pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniach
czerwieni lub brazu, gtdwne potacie nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza si¢
stosowanie $cianek kolankowych;

7) budynki garazowe i gospodarcze: potagczone z budynkiem mieszkalnym lub z budyn-
kiem rekreacji indywidualnej i nawiagzujace do jego architektury — lub — wolno stojace
o wysokosci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym;

8) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dziatlce minimum jednego miejsca postojowego na
kazde mieszkanie lub na kazdy budynek rekreacji indywidualne;.

4. Dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wigksze niz 4 % powierzchni dziatki lub powierzchni
danego terenu MNR3.



. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej obowigzuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.

. Nalezy zapewni¢ wilasciwe funkcjonowanie oraz konserwacj¢ systemy melioracyjnego i
systemu drenowania.

§25

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem MNR4 na tereny zabudowy

mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.

. Dla terenoéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek 1 000 m?;

2) na kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden
budynek rekreacji indywidualnej;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —0,1;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki — 50 %;

6) budynki mieszkalne i budynki rekreacji indywidualnej — wysoko$¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9 m od
$redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub
dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy, o nachyleniu gtownych potaci 35°-45°,
pokryty dachdowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach
czerwieni lub brazu, gtdwne potacie nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza si¢
stosowanie $cianek kolankowych;

7) budynki garazowe i gospodarcze: potaczone z budynkiem mieszkalnym lub z budyn-
kiem rekreacji indywidualnej i nawigzujace do jego architektury — lub — wolno stojace
o wysokosci maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym;

8) mozliwo$¢ realizacji obiektow malej architektury.

. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na

kazde mieszkanie lub na kazdy budynek rekreacji indywidualne;.

. Dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wigksze niz 7 % powierzchni dziatki lub powierzchni

danego terenu MNRA4.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej obowigzuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.

. Nalezy zapewni¢ wlasciwe funkcjonowanie oraz konserwacje systemy melioracyjnego 1

systemu drenowania.

§ 26

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem UR/MNR na tereny uslug

rekreacyjnych lub tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i re-

kreacyjnej.

. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:

1) przy terenie ustug rekreacyjnych UR — minimalna powierzchnia dziatek 2 000 m?;

2) przy zabudowie mieszanej mieszkaniowej i rekreacyjnej MNR — minimalna powierzch-
nia dzialek 2 000 m?;
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3) przy terenie ushug rekreacyjnych UR — mozliwos¢ realizacji pensjonatu, hotelu, osrodka
wypoczynkowego, zajazdu, z bazg noclegowa i gastronomiczng, wraz z obiektami re-
kreacyjnymi i terenami rekreacyjnymi;

4) przy zabudowie mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej MNR — na kaz-
dej dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden budynek
rekreacji indywidualnej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu —
0,06;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu —
0,2;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki lub terenu — 65 %;

8) budynki na terenie ustug rekreacyjnych oraz budynki mieszkalne i budynki rekreacji in-
dywidualnej — wysokos¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos¢ budynkow 9 m od sredniej rzednej terenu w obrysie budynku do
kalenicy, dach dwuspadowy lub dwuspadowy z naczotkami lub wielospadowy, o na-
chyleniu gléwnych potaci 35°-45°, pokryty dachéwka ceramiczng lub materiatami da-
chowko podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu, gtowne potacie nachylone pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ stosowanie §cianek kolankowych;

9) budynki garazowe i gospodarcze: polaczone z budynkami na terenie ushug rekreacyj-
nych lub z budynkiem mieszkalnym lub z budynkiem rekreacji indywidualnej i nawia-
zujace do ich architektury — lub — wolno stojace o wysokosci maksymalnej 5 m do kale-
nicy, z dachem dwuspadowym;

10) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.

. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia minimum jednego miejsca postojowego na dwa miej-

sca noclegowe na terenie ustug rekreacyjnych lub obowigzek zabezpieczenia na dzialce

minimum jednego miejsca postojowego na kazde mieszkanie lub na kazdy budynek rekre-
acji indywidualnej.

. Dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wigksze niz 4 % powierzchni dziatki lub powierzchni

danego terenu.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej obowigzujg ustalenia dziatu 11, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.

. Nalezy zapewni¢ wlasciwe funkcjonowanie oraz konserwacje systemy melioracyjnego i

systemu drenowania.

§ 27

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami URZ1, URZ2 na tereny
rekreacyjne bez zabudowy z zielenia.

. Na terenie URZ1 dopuszcza si¢ realizacj¢: Sciezki edukacyjnej, dojscia do jeziora, wiaty
drewnianej, obiektow matej architektury, tablic informacyjnych oraz plazy jako otoczenia
kapieliska.

. Na terenie URZ2 dopuszcza si¢ realizacj¢: pola namiotowego, kempingu, obiektow matej
architektury i plazy jako otoczenia kgpieliska. Tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza
si¢ do 20 m od potnocnej granicy terenu URZ2.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej obowigzujg ustalenia dziatu 11, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.
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§ 28

Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem R na tereny rolnicze.

Dla terendéw jak w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy zagrodowej ze wzgledu na
ochrong czystosci wody Jeziora Granicznego.

Dopuszcza si¢ na terenach rolniczych R mozliwo$¢ wprowadzenia zalesien oraz mozli-
wos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 29

Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem ZL na lasy.

Sposdb zagospodarowania lasu wynika z aktualnie obowigzujacego planu urzadzania lasu i
uproszczonego planu urzadzania lasu, z uwzglednieniem laséw wodochronnych.

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek edukacyjnych, $ciezek spacerowych oraz realizacje
obiektéw matej architektury.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji lesnych drég gospodarczych i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 30

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4 na
tereny zieleni naturalnej.

Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek edukacyjnych, Sciezek spacerowych oraz realizacje
obiektow matej architektury.

Dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Dodatkowo na terenie ZN2 z wylaczeniem podtoza organicznego, dopuszcza si¢ mozli-
wo$¢ realizacji sztucznego zbiornika wodnego w postaci stawu.

Na terenie ZN2 z wylaczeniem podloza organicznego, dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji
maksymalnie dwoch budynkéw socjalno-gospodarczych, ktore maja stuzy¢ utrzymaniu i
zarzadzaniu sztucznym zbiornikiem wodnym jak w ust. 4. Maksymalna wysoko$¢ budyn-
kow 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym.

Nalezy zapewni¢ wlasciwe funkcjonowanie oraz konserwacj¢ systemy melioracyjnego i
systemu drenowania.

§ 31

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZI na tereny zieleni izola-
cyjnej.

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 32
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS na wody powierzch-

niowe.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji niezbednych pomostow, ktadek oraz kapielisk.
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§33

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WS/ZN na wody powierzch-
niowe z zielenia naturalna.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji niezbgednych pomostow.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 34

Traci moc Uchwata Nr [X/62/2011 Rady Gminy Kotczyglowy z dnia 30 maja 2011 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obre-

bow geodezyjnych Barkocin 1 Lobzowo (Dz. Urzedowy Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 105,
poz. 2138).

§ 35

Ustala si¢ nastepujace wartosci jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) 20 % dla terenéw MNR1, MNR2, MNR3, MNR4, UR/MNR, URZ2;
2) nie ma zastosowania dla pozostatych terenow.

§ 36

Wskazuje si¢ przynalezno$¢ ustalonych planem przeznaczen terenéw do poszczego6lnych ro-

dzajow terenow wedtug zréznicowanych dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) tereny oznaczone symbolami URZ1, URZ2 — do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) tereny oznaczone symbolami MNR1-4, UR/MNR — do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

§ 37

Przeznaczenie terenow okreslone w planie nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przezna-
czenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze 1 nielesne.

§ 38
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.
§ 39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
mgr Klaudia Brywczynska



UZASADNIENIE

Celem zmiany planu sg niewielkie zmiany w szczegoétowych warunkach zagospodarowania

wybranych terenow, bez zmian w przeznaczeniu terenow.

Zmiana planu dostosowuje rowniez jego ustalenia do aktualnych przepisow.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty

Nr V111/98/2015

Rady Gminy Kolczyglowy

z dnia 5 pazdziernika 2015 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
geodezyjnych Barkocin i Lobzowo wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu od 27 lipca 2015 r. do 24 sierpnia 2015 r. w siedzibie
Urzgdu Gminy w Kotczyglowach, ul. Stupska 56, 77-140 Kotczygtowy.

2. Termin sktadania uwag minat w dniu 8 wrze$nia 2015 roku

3. W ustawowym terminie nie wptynety Zzadne uwagi do planu.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty

Nr V111/98/2015

Rady Gminy Kolczyglowy

z dnia 5 pazdziernika 2015 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

1. Zakres zadan.

Skutkiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obrebow geodezyjnych Barkocin i Lobzowo — nie beda nowe inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drog w stosunku do planu z 2011 roku.

2. Rozstrzygniecie

Nie przyjmuje si¢ koniecznos$ci realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog poza przyjetymi w planie z 2011 roku.



